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TILBOÐSBLAÐ 

Til Hafnarfjarðarbæjar. 
 
Undirritaður gerir hér með eftirfarandi tilboð í:  
 

KNATTHÚS Í KAPLAKRIKA 

 

Tilboðið er gert í fullu samræmi við meðfylgjandi alútboðsgögn, ásamt öðrum þeim gögnum sem 
upp í þeim eru talin. Undirritaður hefur kynnt sér útboðsgögnin vandlega og gerir ekki 
athugasemdir við það sem þar kemur fram.  
 
Heildartilboðsfjárhæð með virðisaukaskatti kr.  
 

 

 
 
 
 
Heildartilboðsfjárhæð fyrir Knatthús í Kaplakrika sundurliðast eftirfarandi: 
 

Nr. Heiti aðalverkþátta krónur 

0 Hönnunarkostnaður    

1 Aðstaða og bráðabirgðaaðgerðir vegna knatthúss    

2 Jarðvinna vegna knatthúss *1)    

3 Burðarvirki    

3 Hreinlætis- og loftræsikerfi    

4 Rafkerfi og -lýsing    

5 Frágangur innanhúss    

6 Frágangur utanhúss    

7 Lóðarfrágangur    

 Heildartilboðsfjárhæð, knatthús með vsk.    

Tilboðsfjárhæð í jarðvinnu og stoðveggja vegna æfingavalla 

8     Jarðvinna við æfingavelli og gerð stoðveggja, skv. magnskrá     

 (Bls. 41) 

Heildartilboðsfjárhæð, knatthús og æfingavellir með vsk    

 

*1)  Þar sem að jarðvegsrannsóknir vegna grundunar á knatthúsi liggja ekki fyrir, kann magn á 
uppúrtekt á lausum jarðvegi og losun á klöpp að breytast. 

Í tilboði skal bjóðandi miða við  að uppgröftur á lausu efni sé 22.200 m3 og losun á klöpp 14.100 m3 
og miða verðlagningu í lið 2 hér að ofan við þessar magntölur.  Magntölur vegna annarrar jarðvinnu 
skal bjóðandi meta sjálfur. 

Bjóðandi skal tilgreina einingaverð í uppgröft á lausu efni ____________ kr/m3 og losun á klöpp  

__________ kr/m3.  Verð eru með vsk. 
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0. ÚTBOÐS- OG SAMNINGSSKILMÁLAR 

0.1 YFIRLIT 

0.1.1 Útboð 

Hafnarfjarðarbær óskar eftir tilboðum í að hanna og byggja knatthús í Kaplakrika 
samkvæmt útboðsgögnum þessum.  

Um er að ræða byggingu knatthúss sem er að innan máli 74 x 111 m eða 8.214 m2.  Þar 
að auki er lágbygging við vestari gafl hússins 2,7 x 31 m eða 84 m2.  Samtals nettó 
byggingarmagn 8.298 m2. 

Til viðbótar við byggingu knatthús skal bjóðandi gera tilboð í jarðvinnu og uppsteypu 
stoðveggja vegna æfingavalla norðan við knatthúsið að Flatahrauni.  Þar skal bjóðandi 
gefa einingaverð í að uppgröft á lausum jarðvegi, losun á klöpp og uppsteypu stoðveggja, 
sjá magnskrá. 

 
Mynd 1, Deiliskipulag, Batteríið 8.4.2014. 

Mynd 1 hér að ofan sýnir fyrirhugaða staðsetningu knatthússins á reit 3 á 
deiliskipulagsuppdrætti, í SA horni lóðar FH um 3 m frá lóðinni Garðahraun 2 í Garðabæ 
(Góa/KFC). 

Tilboð bjóðanda skal vera í fullu samræmi við útboðslýsingu þessa og þau gögn sem í 
henni eru upp talin. 
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Allar umbeðnar upplýsingar skulu fylgja tilboði bjóðanda. 

Verk þetta nefnist: 

Knatthús í Kaplakrika 2018 

 

0.1.2 Útboðsform - útboðsyfirlit 

Hér er um almennt útboð að ræða eins og því er lýst í kafla 2 í ÍST 30:2012, sjá einnig 
orðskýringar í staðlinum. 

ÚTBOÐSYFIRLIT 

 

Útboð auglýst 13. janúar 2018 

Kynningarfundur  22. janúar 2018, kl. 10.00 

Fyrirspurnatíma lýkur 26. febrúar 2018 

Svarfrestur rennur út 1. mars 2018 

Skil á gögnum, tillögum og tilboðsverði í sérstöku 
umslagi 

6. mars 2018, kl. 11.00 

Niðurstaða matsnefndar kynnt og verðtilboð 
opnuð 

15. mars 2018 

Samningur undirritaður 30. mars 2018 

Afhending fullbúins knatthúss 15. desember 2018 

Tafabætur pr. almanaksdag 0,10 % af samningsfjárhæð, 
sjá gr. 0.6.4 

Verðlagsgrundvöllur Samningsfjárhæð verðbætist 
ekki, sjá gr. 0.6.6 

Fylgigögn með tilboði Sjá gr. 0.4.2 

Framkvæmdafé á árinu 2018 250 milljónir kr. 

Eftirstöðvar greiðslu Greitt 20. janúar 2019 

 
Opnunarstaður tilboða er í hjá Umhverfis- og skipulagsþjónustu Hafnarfjarðarbæjar að  
Norðurhellu 2, 221 Hafnarfirði, sjá nánar gr. 0.5.4. 

Hafnarfjarðarbær áskilur sér rétt til að kalla eftir öðrum upplýsingum sem varða verkefnið. 
Lögð er rík áhersla á að bjóðendur skili inn umbeðnum gögnum með tilboðum sínum. 
Geri þeir það ekki, getur tilboðum þeirra verið vísað frá. Farið verður með allar 
upplýsingar frá bjóðendum sem trúnaðarmál. 

Heildartilboðsfjárhæð bjóðanda skal sundurliðuð og færð á tilboðsblað. Umsjón útboðsins 
annast: Helga Stefánsdóttir forstöðumaður umhverfis- og framkvæmda, netfang: 
helgas@hafnarfjordur.is. 

Til þess að tilboð sé tækt verða öll umbeðin gögn að fylgja tilboðinu og öll rými, svæði og 
starfsemi þarf að vera til staðar í úrlausninni, samkvæmt kafla 1. "Forsögn verkkaupa". 

• Tilboð skal vera undirritað á tilboðsblaði af aðilum sem hafa heimild til að 
skuldbinda bjóðanda 

• Sundurliðun tilboðs á tilboðsblaði skal sýna eðlilega kostnaðarskiptingu 
aðalverkþátta verksins, auk einingaverða í jarðvinnu og stoðveggi á æfingasvæði 

• Tilboði skulu fylgja fullnægjandi teikningar af húsnæðinu í mælikvarða 1:200  

mailto:helgas@hafnarfjordur.is
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• Viðmiðunarstærð húss skal vera í samræmi við kafla 1. Forsögn verkkaupa 

• Tilboði skal fylgja ítarleg skilalýsing ásamt upplýsingum um búnað 

• Tilboði skulu fylgja ítarlegar upplýsingar um byggingahluta, helsta efnisval, búnað 
og tæki sem verið er að bjóða.  

Verkkaupi áskilur sér rétt til að hafna öllum framkomnum tilboðum. 

0.1.3 Yfirlit yfir verkið 

Í alútboði þessu skal bjóðandi láta vinna tillögur að nýju knatthúsi á svæði FH í Kaplakrika 
í Hafnarfirði, í samræmi við alútboðsgögn þessi. 

Hugmyndir að skipulagi og lausnum mun hafa ákveðið vægi við mat tilboða. 

Í samræmi við útboðsgögn þessi felst verk alverktaka í að hanna knatthúsið, byggja og 
skila því fullbúnu til notkunar.  

Húsið skal vera 74 x 111 m að innanmáli eða 8.214 m2 að flatarmáli og lágbygging við 
gafl hússins, 2,7 x 31 m eða 83,7 m2 að flatarmáli.   Lágmarkshæð knatthúss yfir 
hliðarlínum vallar skal vera 7,5 m og lágmarkshæð í mæni alla lengd hússins skal vera 20 
m.  Lágmarkshæð í lágbyggingu skal vera 2,7 m. 

Miðað er við að iðkendur og gestir geti nýtt aðstöðu sem fyrir er í nærliggjandi 
byggingum, sérstaklega búningsaðstöðu. 

Uppgefinn hámarksfjöldi í knatthúsi þarf að vera a.m.k. 840 manns. 

Lágbygging vestan við knatthús skal vera upphituð og rúma anddyri, 3 almenn salerni, 1 
salerni fyrir fatlaða, geymsla, tæknirými og ræstiklefa.  

Þá skal bjóðandi gera tilboð í jarðvinnu vegna æfingavalla norðan við knatthúsið, sem 
afmarkast af knatthúsi að sunnanverðu, lóðamörkum við Garðahraun 2 í Garðabæ að 
austanverðu, Flatahrauni að norðanverðu og frjálsíþróttavelli að vestanverðu. Verkefnið 
felst í að taka upp og farga núverandi gervigrasi af æfingavelli, lækka landið niður í kóta 
27,6 m. Þá skal bjóðandi gefa tilboð í að gera stoðveggi umhverfis nýja æfingavelli, þ.e. 
að austan, norðan og vestanverðu við æfingavellina og skal tilboð miðast við einingaverð 
í magnskrá, jarðvinna, hönnun, mót, bendistál, steypa og yfirborðsfrágangur stoðveggja, 
sjá nánar í magnskrá og á teikningum. 

0.1.4 Algild hönnun 

Byggingin skal hönnuð samkvæmt hugmyndafræði algildrar hönnunar (hönnun fyrir alla – 
aðgengi fyrir alla). Í því felst að hanna góðar lausnir með jafnrétti og vellíðan alls fólks í 
fyrirrúmi.     

0.1.6 Verksamningur – verkáætlun 

Þegar verkkaupi hefur metið tilboð bjóðenda með tilliti til gæða og verðs og tilkynnt 
honum niðurstöðu útboðsins með formlegum hætti, þá mun hann að liðnum tilskyldum 
fresti tilkynna þeim bjóðanda sem á hagstæðasta tilboð, að óskað sé að ganga til 
samninga við hann á grundvelli tilboðs hans.   

Á samningstíma skal bjóðandi leggja fram frekari gögn sé þess óskað, varðandi efnisval 
og lausnir.  Það skal tekið fram að LCC greining á efnisvali verður þar rýnd, sem kann að 
hafa áhrif á mat á hagstæðasta tilboði.  

Gerður verður skriflegur samningur um verkið. 

Áður en verksamningur er undirritaður skal alverktaki leggja fram verkáætlun (tíma-, 
greiðslu- og mannaflaáætlun) um verkið í heild, sbr. grein 3.3.1 í ÍST 30 ásamt því að 
leggja fram verktryggingu og verkmöppu gæðakerfis fyrir verkið. Verkáætlunin skal vera 
ítarleg og sýna bundna leið verksins. Alverktaki skal undirrita tíma- og mannaflaáætlun og 
undirverktakar sem koma að meginhluta verksins skulu einnig staðfesta hana. 
Verkáætlun þessi verður hluti verksamnings.  
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Alverktaki skal jafnan gera sitt ýtrasta til þess að fylgja verkáætluninni og tilkynna 
jafnóðum ef út af bregður og af hvaða orsökum. Gangi verkið ekki nógu vel fram, miðað 
við samþykkta verkáætlun, er alverktaka skylt að fjölga starfsmönnum og tækjum eða 
grípa til annarra nauðsynlegra ráðstafana, svo að áfangar verði tilbúnir á fyrirfram 
ákveðnum tíma.   

Alverktaki skal endurskoða verkáætlun eftir samkomulagi ef sýnt er að eldri áætlun fær 
ekki staðist og skal leggja hana fram til samþykktar hjá verkkaupa.  

Samþykki á nýrri verkáætlun, sem fer fram yfir umsaminn skiladag, þýðir ekki að 
verkkaupi falli frá rétti sínum til tafabóta.  

0.1.5 Kynningarfundur - vettvangsskoðun 

Væntanlegum bjóðendum verður boðið upp á kynningarfund þar sem alútboðsgögnin 
verða kynnt og farið verður á vettvang. Mæting á skrifstofu FH í Kaplakrika. Tímasetning 
kynningarfundar er samkvæmt grein 0.1.2 Útboðforn – útboðsyfirlit.  

0.1.7 Framkvæmdatími - verklok 

Framkvæmdatími hefst þegar verkkaupi hefur með formlegum hætti tekið tilboði alverk-
taka.  

Framkvæmdum skal vera að fullu lokið eigi síðar en getið er í kafla “0.1.2 Útboðsform – 
Útboðsyfirlit”. Verkinu telst ekki lokið af hálfu alverktaka fyrr en hann hefur staðið að fullu 
við skuldbindingar sínar samkvæmt útboðsgögnum. Þá skal aðstaða alverktaka hafa 
verið fjarlægð og vinnusvæðið hreinsað að fullu. Lokaúttekt við verklok sjá gr. 0.9.15 
Lokaúttekt verkkaupa. 

Alverktaki leggur inn tilskyldar teikningar til byggingafulltrúa Hafnarfjarðarbæjar og sækir 
um byggingarleyfi. 

0.2 UPPLÝSINGAR UM VERKKAUPA, RÁÐGJAFA OG EFTIRLIT 

0.2.1 Samningsaðili 

Verkkaupi: Hafnarfjarðarbær, kt. 590169-7579 
 Strandgötu 6,  220 Hafnarfjörður. 

Verkefnastjóri verkkaupa: Helga Stefánsdóttir 
 helgas@hafnarfjordur.is 

0.2.2 Ráðgjafar verkkaupa 

Ráðgjafi við gerð alútboðsgagna: VSB Verkfræðistofa ehf. 

 Stefán B. Veturliðason 
 stefan@vsb.is 

0.2.3 Eftirlit verkkaupa 

Eftirlit verkkaupa er á vegum Hafnarfjarðarbæjar, en til aðstoðar við daglegt eftirlit verður 
ráðinn eftirlitsaðili að verkinu. 

Þessi eftirlitsaðili mun annast daglegt eftirlit á vinnustaðnum og vera fulltrúi verkkaupa 
gagnvart alverktaka. Alverktaki skal í einu og öllu framkvæma verkið samkvæmt samningi 
og í samráði við eftirlitsaðila. Ef alverktaki er í vafa um einstök atriði framkvæmdarinnar, 
hvort sem um er að ræða efnisval, útfærslur eða túlkun samningsgagna, skal hann 
tafarlaust leita úrskurðar eftirlitsaðilans. Eftirlit verkkaupa kemur ekki í stað opinbers 
eftirlits sem falið er öðrum stjórnvöldum samkvæmt lögum og/eða reglugerðum. 

mailto:helgas@hafnarfjordur.is
mailto:stefan@vsb.is
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Eftirlitsmaður kemur fram fyrir hönd verkkaupa og ber alverktaka að hlíta fyrirmælum 
hans. 

Eftirlitsmenn skulu eiga greiðan og óhindraðan aðgang að öllu, sem máli skiptir um 
efnisval og vinnu við verk þetta, hvort sem er á vinnustað eða annars staðar þar sem 
unnið er að verkinu. Eftirlitsmanni er heimilt að stöðva verkið ef athugasemdir hans eru 
ekki teknar til greina. 

Ef alverktaki er í vafa um einstök atriði framkvæmdarinnar, efnisval eða annað, sem við 
kemur verkefninu skal hann tafarlaust leita úrskurðar umsjónarmanns. 

Ef um ósamræmi milli uppdrátta og lýsinga er að ræða skal alverktaki tafarlaust tilkynna 
umsjónarmanni það til úrskurðar. Eftirlit verkkaupa kemur ekki í stað opinbers eftirlits. 

Eftirlitsmaður getur í samráði við verkkaupa stöðvað notkun efnis er hann álítur ekki nógu 
gott eða dæmt óhæfan hluta af verkinu. 

Varðandi lokaúttekt vísast í ÍST 30. Sjá einnig grein 0.9.15 „Lokaúttekt verkkaupa“. 

0.3 ALÚTBOÐSGÖGN – LÖG OG REGLUGERÐIR - STAÐLAR 

0.3.1 Útboðsgögn 

Verkefnið skal vinna í samræmi við eftirtalin gögn, sem öll verða hluti af samningum á 
milli verksala og verkkaupa. Komi upp misræmi milli gagna skal það sem talið er upp á 
undan, ganga framar.  

1. Tilboðsblað  

2. Útboðs- og samningsskilmálar ásamt forsögn verkkaupa 

3. Form verktryggingar 

4. Form verksamnings 

5. Deiliskipulag 

6. Mæliblað 

7. .dwg grunnur af lóð 

8. Magnskrá og teikningar vegna jarðvinnu og stoðveggja á æfingasvæði 

9. Viðaukar sem kunna að verða gefnir út á tilboðstímanum 

10. Íslenskur staðall ÍST 30:2012, eftir því sem við á, með þeim breytingum sem 
kveðið er á um í útboðsgögnum þessum 

11. Staðlar og reglugerðir sem eiga við um þetta verkefni. 

Verkkaupi leggur til öll ofantalin gögn að undanskildum gögnum samkvæmt liðum 10 og 
11, sem bjóðendur verða að útvega sér sjálfir. 

Við gerð tilboðs skal miða við að fara að öllu leyti eftir því, sem mælt er fyrir um í 
byggingar-, heilbrigðis-, brunamála- og lögreglusamþykkt eða í annarri löggjöf og 
fyrirmælum stjórnvalda um aðbúnað á vinnustað, öryggisráðstafanir, ráðstafanir til að 
koma í veg fyrir truflanir á umferð eða annað þess háttar. 

Bjóðendur skulu gera tilboð í verkið á þeim grundvelli að útboðsgögn gefi upplýsingar um 
allt sem máli skiptir við gerð tilboðs.  

0.3.2 Skýringar á alútboðsgögnum 

Óski bjóðandi eftir nánari upplýsingum eða frekari skýringum á útboðsgögnum þessum 
eða hann verður var við ósamræmi í þeim, sem getur haft áhrif á tilboðsfjárhæðina, skal 
hann senda Helgu Stefánsdóttur, forstöðumanni á umhverfis- og skipulagsþjónustu 
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Hafnarfjarðarbæjar skriflega fyrirspurn, á netfangið helgas@hafnarfjordur.is eigi síðar en 
tilgreint er í grein 0.1.2. Fyrirspurnir sem berast síðar verða ekki teknar til greina.  

Bjóðendum er bent á að koma fyrirspurnum á framfæri sem fyrst á tilboðstímanum. 
Fyrirspurnum verður svarað eins fljótt og hægt er.  

Fyrirspurnir og samhljóða svarbréf verður sent öllum bjóðendum sem fengið hafa 
útboðsgögn. Fyrirspurnir og svör við þeim verða send út sem viðaukar. 

Verkkaupi áskilur sér rétt til að gefa út viðauka við útboðsgögn telji hann það 
nauðsynlegt. 

Viðaukar verða þá sendir öllum þeim, sem fengið hafa útboðsgögn og teljast viðaukar 
hluti útboðsgagna. 

Þar sem ÍST 30 stangast á við útboðgögn þá gilda útboðsgögn. 

0.3.3 Lög reglugerðir og leiðbeiningar 

Verktaki er ábyrgur fyrir að verkið sé unnið í samræmi við ákvæði gildandi laga, 
reglugerða og leiðbeininga sem eiga við þessa framkvæmd. Gildandi lög, reglugerðir og 
leiðbeiningar sem eiga við um framkvæmdina eru til dæmis, en ekki tæmandi talið, eftir 
því sem við á: 

• Skipulagslög nr. 123/2010 og skipulagsreglugerðir 

• Lög um mannvirki nr. 160/2010 og byggingarreglugerð 

• Lög um almennar íbúðir, nr. 52/2016 og reglugerð um stofnframlög ríkis og 
sveitarfélaga. 

• Lög um skipan opinberra framkvæmda, nr. 84/2001 

• Reglugerð um skipulag opinberra framkvæmda, nr. 715/2001 

• Lög um opinber innkaup, nr. 120/2016  

• Reglugerð um opinber innkaup á evrópska efnahagssvæðinu nr. 655/2003 

• Lög um framkvæmd útboða, nr. 65/1993 með áorðnum breytingum. 

• Reglugerð um eldvarnir og eldvarnareftirlit nr. 723/2017  

• Reglugerð um raforkuvirki nr 678/2009 með áorðnum breytingum 

• Reglugerð um hollustuhætti nr. 941/2002 

• Öryggishandbók, Samorka www.samorka.is 

• Lögreglusamþykkt Hafnarfjarðarkaupstað frá 17. desember 2010 og með vísan í 
reglugerð nr. 1127/2007 og lög nr. 36/1988.  

• Vinnueftirlitið www.vinnueftirlit.is; Reglur og reglugerðir sem heyra undir lög nr. 
46/1980 um aðbúnað, hollustuhætti og öryggi á vinnustöðum (vinnuverndarlögin) 

• Reglur Neytendastofu www.neytendastofa.is 

• Rb-leiðbeiningarblöð og sérrit, Nýsköpunarmiðstöð Íslands www.nmi.is 

Bjóðendur skulu sjálfir útvega sér þau lög, reglugerðir og leiðbeiningar sem við eiga 
hverju sinni. 

0.3.4 Frávik frá stöðlum 

Stangist ákvæði í ÍST 30 eða ÍST 35 á við þessi alútboðsgögn, skal ákvæði staðlanna 
víkja. 

mailto:helgas@hafnarfjordur.is
http://www.samorka.is/
http://www.vinnueftirlit.is/
http://www.neytendastofa.is/
http://www.nmi.is/
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0.3.5 Lykilstarfsmenn 

Gerð er krafa um að umsækjendur tilnefni starfsmenn sem koma að stjórnun verksins og 
lykilmenn hönnunar.  Einnig skal gefa upp nöfn helstu undirverktaka ef það á við.   

Ekki er heimilt að skipta um þá lykilstarfsmenn sem teknir eru til mats nema sýnt sé fram 
á að nýr lykilstarfsmaður uppfylli hæfnisskilyrði þau sem mælt er fyrir um. Nýr 
lykilstarfsmaður er alltaf háður samþykki verkkaupa.  

0.3.5 Undirverktakar 

Ákvæði um undirverktaka eru í kafla 3.2 í ÍST 30 og í 89. grein laga nr. 120/2016 um 
Opinber innkaup, að því er varðar bann við gerviverktöku. 

Alverktaka er óheimilt án samþykkis verkkaupa að láta þriðja aðila ganga inn í tilboð sitt 
og vinna verkið allt eða hluta þess í sinn stað. Hins vegar er alverktaka heimilt að afla 
undirboða í einstaka hluta verksins. Undirverktakar eru þá ábyrgir gagnvart alverktaka. 
Alverktaki ber ábyrgð á öllum hluta verksins gagnvart verkkaupa. Öll ákvæði 
útboðslýsingar gilda jafnt um undirverktaka og alverktaka. 

Krafa um ábyrgð verktaka gagnvart starfsmönnum sínum og undirverktaka: 

Með undirritun tilboða lýsir bjóðandi því yfir að hann mun tryggja að allir starfsmenn sem 
koma munu að verkinu, hvort sem er starfsmenn bjóðanda eða undirverktaka, fái laun og 
starfskjör í samræmi við gildandi kjarasamninga hverju sinni og aðstæður þeirra séu í 
samræmi við löggjöf á sviði vinnuverndar. Jafnframt tryggir  verktaki og ber  ábyrgð á að 
allir starfsmenn, hvort sem um ræðir starfsmenn verktaka, undirverktaka eða 
starfsmannaleiga, fái laun, starfskjör, sjúkra- og slysatryggingar og önnur réttindi í 
samræmi við samninginn, gildandi kjarasamninga og lög hverju sinni. 

Að auki ber bjóðandi ábyrgð á og skal hafa í gildi og viðhalda tryggingum fyrir tjóni vegna 
slysa, veikinda, sjúkdóma, sjúkrakostnaðar eða dauða sem starfsmenn verktaka verða 
fyrir og rekja má til framkvæmda. Bjóðandi ber ábyrgð á að undirverktakar og 
starfsmannaleigur og starfsmenn þeirra hafi samskonar tryggingar 

Hvenær sem er á samningstíma mun bjóðandi geta sýnt verkkaupa fram á að öll réttindi 
og skyldur gagnvart þessum starfsmönnum séu uppfyllt. Bjóðandi samþykkir að ef hann 
getur ekki framvísað gögnum eða sýnt eftirlitsmanni verksins fram á að samningsskyldur 
séu uppfylltar innan 5 daga frá því ósk um slíkt er borin fram af verkkaupa getur 
verkkaupi rift verksamningi án frekari fyrirvara eða ákveðið að beita dagsektum sem 
nemur 0,1% af samningsupphæð fyrir hvern dag sem umbeðnar upplýsingar skortir. 
Beiting þessara vanefndaúrræða hefur ekki áhrif á gildi verktryggingar. 

0.3.5 Tungumál 

Allir lykilstarfsmenn alverktaka skulu hafa gott vald á íslensku, bæði talmáli og rituðu máli, 
þannig að samskipti og skilningur milli aðila sé ótvíræður. Í þessu felst að fundir fara fram 
á íslensku og öll gögn verða á íslensku. 

Tilboð í alútboði þessu sem og öll önnur gögn sem kunna að koma til skulu vera á 
íslensku. 

0.4 TILBOÐ 

0.4.1 Gerð og frágangur tilboðs 

Tilboð skal gera í verkið í heild eins og því er lýst í útboðsgögnum. Tilboð skal gera á 
meðfylgjandi tilboðsblað, sem fylla ber út eins og texti þess segir til um. Öll sundurliðun 
skal sýna eðlilega kostnaðarskiptingu. 
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Óski bjóðendur að sundurliða liði á tilboðsblaði / tilboðsskrá nánar en gert er í 
útboðsgögnum er það heimilt á sérblaði til upplýsingar fyrir verkkaupa, enda breyti það 
ekki forsendum tilboðsblaðsins og sé einungis sem fylgiblað með rétt útfylltu tilboðsblaði. 

0.4.2 Fylgigögn með tilboði 

Hæfni umsækjenda verður metin af verkkaupa út frá þeim gögnum sem þeir skila inn með 
umsókn sinni.  

Umsækjendur skulu fylla út formblöð og skila inn fylgigögnum samkvæmt formblöðum í 
viðauka 2 og gátlista í viðauka 1. 

Þar sem talað er um sambærileg verkefni er m.a. átt við stálgrindarhús, íþróttamannvirki, 
skólabyggingar, skrifstofubyggingar, hótel- eða stofnanabyggingar sem eru að minnsta 
kosti 5.000 m2 að flatarmáli. 

Yfirlit - Formblöð A1 – A13: 
 

Upplýsingar um umsækjanda Formblað A1 

Upplýsingar um fjárhagsstöðu umsækjanda Formblað A2 

Verkefnastjóri Formblað A3 

Hönnunarstjóri Formblað A4 

Arkitekt  Formblað A5 

Verkfræðihönnun, burðarvirki Formblað A6 

Verkfræðihönnun, lagnakerfi Formblað A7 

Verkfræðihönnun, rafkerfi og lýsingarhönnun Formblað A8 

Verkfræðihönnun, brunatæknileg hönnun Formblað A9 

Verkfræðihönnun, hljóðhönnun Formblað A10 

Kostnaðarráðgjafi, LCC Formblað A11 

Undirverktakar Formblað A12 

 

0.4.3 Upplýsingar um umsækjanda – formblað A1 

Við mat á hæfni og reynslu bjóðanda samkvæmt þessu ákvæði er verkkaupa heimilt að 
taka tillit til hæfni og reynslu eigenda, stjórnenda, lykilstarfsmanna, undirverktaka og 
ráðgjafa bjóðanda af verklegum framkvæmdum og hönnun og leggja slíka hæfni og 
reynslu að jöfnu við hæfni og reynslu bjóðandans sjálfs, þótt reynsla viðkomandi aðila hafi 
áunnist í öðru fyrirtæki en hjá bjóðanda. 

Ef könnun á viðskiptasögu stjórnenda og helstu eigenda bjóðanda leiðir í ljós nýlegt 
greiðslu- eða gjaldþrot eða sambærileg atvik er varða bjóðanda, stjórnendur eða 
eigendur hans, áskilur verkkaupi sér rétt til að hafna tilboði hans, enda eigi í hlut öldungis 
sams konar rekstrareining, með sömu eða nær sömu eigendur (eða skyldmenni eða 
tengdafólk fyrri eigenda), í sömu eða nær sömu atvinnustarfsemi, á sama markaði en 
með nýja kennitölu. 

Þátttakendur skulu skila inn með umsókn sinni eftirtöldum upplýsingum. Farið verður með 
þessar upplýsingar sem trúnaðarmál, ef þær eru þess eðlis. 

- Síðast gerðum endurskoðuðum / árituðum ársreikningi árituðum án fyrirvara um 
rekstrarhæfi félags af löggiltum endurskoðanda.  

- Ef um hlutafélag er að ræða er óskað eftir útskrift um hlutafélagið úr hlutafélagaskrá. 
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- Almennar upplýsingar um bjóðanda, nöfn yfirmanna, stjórnenda og nafn þess 
starfsmanns, sem ber ábyrgð á og annast upplýsingagjöf vegna tilboðsins.   

- Skrá yfir helstu undirverktaka 

- Skrá yfir helstu verk og lýsing á reynslu bjóðanda í sambærilegum verkum. Gerð er 
krafa um að bjóðandi hafi skilað verki á s.l. 5 árum þar sem framkvæmdakostnaður 
var að lágmarki 400 mkr.  

0.4.4 Upplýsingar um fjárhagsstöðu umsækjanda formblað A2  

Leggja skal fram almennar upplýsingar um fjárhagsstöðu umsækjanda sem lögaðila 
þannig að verkkaupi geti lagt mat á getu hans til að vinna verkefnið. Fjárhagslegt hæfi 
umsækjanda verður metið á grundvelli þeirra upplýsinga sem hann sendir inn með 
umsókn sinni, svo og annarra þeirra upplýsinga sem verkkaupi kann að óska eftir.  

Fjárhagsstaða umsækjanda skal vera það trygg að hann geti staðið við skuldbindingar 
sínar gagnvart verkkaupa, sbr. 71. gr. laga nr. 120/2016 um opinber innkaup.  

Með hliðsjón af áætluðu umfangi þeirra verkefna sem hér um ræðir skal umsækjandi sýna 
fram á fjárhagslegt hæfi sitt til að takast á við verkefnið, eftir því sem hér segir: 

Vegna þátttöku í alútboði skal eigið fé umsækjanda að lágmarki vera 40 milljónir króna og 
meðalvelta s.l. 3 ára sé að lágmarki 400 milljónir kr.  

Umsækjandi getur fært sönnur á fjárhagslega getu sína með endurskoðuðum 
ársreikningum eða útdrætti úr þeim sem sýnir fram á framangreinda eiginfjárstöðu 
umsækjanda. Ef umsækjandi er ófær um að leggja fram þessi gögn er honum heimilt að 
sýna fram á fjárhagslega getu sína með öðrum gögnum sem verkkaupi telur fullnægjandi. 

Umsækjandi skal leggja fram gögn sem sýna fram á að þau atriði sem lýst er í 71. gr. 
laga nr. 120/2016 um opinber innkaup og útiloka þau frá gerð opinbers samnings eigi ekki 
við um þau.  

Ef könnun á viðskiptasögu stjórnenda og helstu eigenda bjóðanda leiðir í ljós nýlegt 
greiðslu- eða gjaldþrot eða sambærileg atvik er varða bjóðanda, stjórnendur eða 
eigendur hans, áskilur verkkaupi sér rétt til að hafna tilboði hans, enda eigi í hlut öldungis 
sams konar rekstrareining, með sömu eða nær sömu eigendur (eða skyldmenni eða 
tengdafólk fyrri eigenda), í sömu eða nær sömu atvinnustarfsemi, á sama markaði en 
með nýja kennitölu. 

Komi til samnings við bjóðanda, mun hann lýsa því yfir í verksamningi, að hann mun 
tryggja að allir starfsmenn sem koma munu að verkinu, hvort sem er starfsmenn 
bjóðanda eða undirverktaka, fái laun og starfskjör í samræmi við gildandi kjarasamninga 
hverju sinni og aðstæður þeirra séu í samræmi við löggjöf á sviði vinnuverndar. Jafnframt 
tryggir  verktaki og ber  ábyrgð á að allir starfsmenn, hvort sem um ræðir starfsmenn 
verktaka, undirverktaka eða starfsmannaleiga, fái laun, starfskjör, sjúkra- og 
slysatryggingar og önnur réttindi í samræmi við samninginn, gildandi kjarasamninga og 
lög hverju sinni. 

Að auki ber bjóðandi ábyrgð á og skal hafa í gildi og viðhalda tryggingum fyrir tjóni vegna 
slysa, veikinda, sjúkdóma, sjúkrakostnaðar eða dauða sem starfsmenn verktaka verða 
fyrir og rekja má til framkvæmda. Bjóðandi ber ábyrgð á að undirverktakar og 
starfsmannaleigur og starfsmenn þeirra hafi samskonar tryggingar 

Hvenær sem er á samningstíma mun bjóðandi geta sýnt verkkaupa fram á að öll réttindi 
og skyldur gagnvart þessum starfsmönnum séu uppfyllt. Bjóðandi samþykkir að ef hann 
getur ekki framvísað gögnum eða sýnt eftirlitsmanni verksins fram á að samningsskyldur 
séu uppfylltar innan 5 daga frá því ósk um slíkt er borin fram af verkkaupa getur 
verkkaupi rift verksamningi án frekari fyrirvara eða ákveðið að beita dagsektum sem 
nemur 0,1% af samningsupphæð fyrir hvern dag sem umbeðnar upplýsingar skortir. 
Beiting þessara vanefndaúrræða hefur ekki áhrif á gildi verktryggingar. 

Verkkaupi áskilur sér rétt til að sannreyna upplýsingarnar.  
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Ofangreindu til stuðnings skal umsækjandi að lágmarki skila með umsókn sinni 
eftirfarandi gögnum samkvæmt formblaði A2: 

• Staðfestingu á að umsækjandi sé í skilum með opinber gjöld. 

• Staðfestingu á að umsækjandi sé í skilum með lögboðin iðgjöld í lífeyrissjóði. 

• Ársreikningar síðasta árs. 

Verkkaupi metur hvort fjárhagsleg gögn standist kröfur sem fram eru settar.  

0.4.5 Almennt um lykilstarfsmenn á sviði hönnunar 

Gerð er krafa um að umsækjandi tilnefni lykilstarfsmenn á sviði hönnunar og stjórnunar.  

Við hönnun verksins skal uppfylla kröfu byggingarreglugerðar um að löggiltir hönnuðir 
geri uppdrætti hver á sínu sviði. Allir lykilstarfsmenn skulu hafa heimild ráðherra til að 
bera starfsheiti sitt ef um lögverndað starfsheiti er að ræða. 

0.4.6 Verkefnisstjóri – Formblað A3 

Gerð er krafa um að umsækjandi skipi verkefnastjóra. Verkefnastjóri skal hafa menntun á 
háskólastigi. Hann skal hafa fjölbreytta reynslu í mannvirkjagerð og verkefnastjórnun, þar 
á meðal minnst 5 ára samanlagða reynslu á síðustu 10 árum af verkefnastjórnun 
sambærilegra verkefna. Verkefnastjóri verður tengiliður ráðgjafahóps við verkkaupa og 
skal halda utan um og hafa góða yfirsýn yfir verkefnið allan verktímann. 

0.4.7 Hönnunarstjóri – Formblað A4 

Umsækjandi skal tilnefna hönnunarstjóra sem ber ábyrgð á samræmingu aðaluppdrátta, 
séruppdrátta og annarra hönnunargagna.  

Gerð er krafa um arkitekta- eða verkfræðimenntun. Lágmarksmenntun er B.Sc./MA. 
gráða eða sambærileg stig menntunar. 

Hönnunarstjóri skal hafa á síðastliðnum 10 árum unnið 5 ár að hönnunarstjórn 
sambærilegra verkefna og búa yfir fjölbreyttri reynslu á þessu sviði. Gerð er krafa um að 
hönnunarstjóri sé löggiltur hönnuður samkvæmt kröfum gildandi byggingarreglugerðar og 
að hann hafi heimild til að skila inn uppdráttum til samþykktar hjá byggingaryfirvöldum á 
Íslandi. Hann mun annast innra eftirlit ráðgjafa við hönnun mannvirkis og árita uppdrætti 
verkefnisins. 

0.4.8 Arkitekt – Formblað 5 

Gerð er krafa um arkitektamenntun,  lágmarksmenntun er MSc/MA gráða eða 
sambærileg menntun og að viðkomandi hafi heimild til að skila inn uppdráttum til 
samþykktar hjá byggingaryfirvöldum á Íslandi.  

Gerð er krafa um að viðkomandi hafi á síðastliðnum 10 árum unnið 5 ár að hönnun 
sambærilegra verkefna og búi yfir fjölbreyttri reynslu á þessu sviði. Viðkomandi skal hafa 
3 ára reynslu af stjórnun hönnunar. 

0.4.9 Verkfræðihönnun, burðarvirki – Formblað A6 

Gerð er krafa um menntun í byggingarverkfræði eða byggingartæknifræði.   

Lágmarksmenntun er BSc gráða eða sambærileg menntun.  

Gerð er krafa um að viðkomandi hafi á síðastliðnum 10 árum unnið 5 ár að hönnun 
sambærilegra verkefna, búi yfir fjölbreyttri reynslu á þessu sviði og hafi löggildingu til að 
leggja inn uppdrætti til byggingafulltrúa. Viðkomandi skal hafa 3 ára reynslu af stjórnun 
hönnunar. 

0.4.10 Verkfræðihönnun, lagnakerfi – Formblað A7 

Gerð er krafa um menntun í verkfræði eða tæknifræði.   

Lágmarksmenntun er BSc. gráða eða sambærileg menntun.  
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Gerð er krafa um að viðkomandi hafi á síðastliðnum 10 árum unnið 5 ár að hönnun 
sambærilegra verkefna, búi yfir fjölbreyttri reynslu á þessu sviði og hafi löggildingu til að 
leggja inn uppdrætti til byggingafulltrúa. Viðkomandi skal hafa 3 ára reynslu af stjórnun 
hönnunar. 

0.4.11 Verkfræðihönnun, rafkerfi og lýsing – Formblað A8 

Gerð er krafa um menntun í rafmagnsverkfræði eða rafmagnstæknifræði.   

Lágmarksmenntun er BSc gráða eða sambærileg menntun.  

Gerð er krafa um að viðkomandi hafi á síðastliðnum 10 árum unnið 5 ár að hönnun 
sambærilegra verkefna, búi yfir fjölbreyttri reynslu á þessu sviði og hafi löggildingu til að 
leggja inn uppdrætti til byggingafulltrúa. Viðkomandi skal hafa 3 ára reynslu af stjórnun 
hönnunar. 

0.4.12 Verkfræðihönnun, brunatæknileg hönnun – Formblað A9 

Gerð er krafa um menntun í verkfræði eða tæknifræði á sviði brunahönnunar. 
Lágmarksmenntun er BSc gráða eða sambærileg menntun.  

Gerð er krafa um að viðkomandi hafi á síðastliðnum 10 árum unnið 5 ár að 
brunatæknilegri hönnun sambærilegra verkefna, búi yfir fjölbreyttri reynslu á þessu sviði. 
Viðkomandi skal hafa 3ja ára reynslu af stjórnun hönnunar. 

0.4.13 Verkfræðihönnun, hljóðhönnun – Formblað A10 

Gerð er krafa um menntun í verkfræði eða tæknifræði á sviði hljóðhönnunar. 
Lágmarksmenntun er BSc gráða eða sambærileg menntun.  

Gerð er krafa um að viðkomandi hafi á síðastliðnum 10 árum unnið 5 ár að hljóðhönnun 
sambærilegra verkefna, búi yfir fjölbreyttri reynslu á þessu sviði. Viðkomandi skal hafa 3ja 
ára reynslu af stjórnun hönnunar. 

0.4.14 Kostnaðarráðgjafi – Formblað A11 

Gerð er krafa um verkfræðipróf eða sambærilega menntun. Lágmarksmenntun er BSc 
gráða eða sambærileg. 

Gerð er krafa um að viðkomandi hafi mikla reynslu af gerð kostnaðaráætlana og eftirfylgni 
með þeim fyrir sambærilegar byggingar síðustu 5 ár. Viðkomandi skal hafa reynslu við 
gerð lífsferilskostnaðargreininga, LCC. 

0.4.15 Undirverktakar – Formblað A12 

Bjóðandi skal tilnefna helstu undirverktaka sem koma til með að vinna í verkefninu. 

 

0.5 SKIL, MEÐFERÐ OG MAT 

0.5.1 Skil á tilboði 

Bjóðandi skal skila tilboði sínu í tveimur umslögum samkvæmt eftirfarandi: 

Afhending tilboða - tvö umslög. 

Með tilboði skulu fylgja teikningar, greinargerðir og lýsingar með tilheyrandi efnislýsingum 
og annað sem bjóðandi telur nauðsynlegt svo verkkaupi geti metið tilboðið. Fylgigögn 
þessi skulu þannig úr garði gerð að ljóst megi vera  hvernig kröfum sé mætt. 

Teikningar skulu smækkaðar í stærðina A3. Teikningum, greinagerðum og lýsingum skal 
einnig komið fyrir á minniskubb á pdf sniði. 

Öllum fylgigögnum með tilboði skal skila í 3 eintökum. 



Knatthús í Kaplakrika Alútboð   Útboðs- og samningsskilmálar 

 

  VSB 17 

Í umslagi 1 skulu m.a. vera eftirfarandi gögn: 

Áríðandi er að í umslagi 1 komi ekki fram hver sé eigandi tillögunnar, hún skal aðeins 
merkt leyninúmeri. 

1.1) Teikningar 

Með tilboði skulu fylgja a.m.k. eftirfarandi teikningar: 

a) Afstöðumynd með lóð í mælikvarða 1:500. Teikningar skulu sýna 
húsnæðið og afstöðu þess ásamt skipulagi lóðar þ.e. aðkomu, bílastæði, 
gangstéttir að húsinu, gróður og fl. 

b) Grunnmynd, þversniðs- og útlitsteikningar í mælikvarða 1:200 Teikningar 
sýni öll aðalmál, hæðarkóta, húsnæðis og brúttó stærðir í m² svo og 
nettóstærðir allra rýma í m². Inn á grunnmynd skal teikna innréttingar og 
búnað þar sem það á við. 

1.2) Húsnæðis- og lóðarlýsingar 

Greinargerð um húsnæðið, þar sem m.a. komi fram ítarleg lýsing á eftirfarandi 
þáttum: 

a) Innra skipulag húsnæðisins:  
Gerð grein fyrir því í orðum sem ekki kemur fram á teikningum og bjóðandi 
telur að þurfi að koma fram 

b) Byggingin: Gera skal grein fyrir uppbyggingu veggja, gólfa, burðargrindar, 
klæðningar, glugga og hurða, lýsing á efnisvali, yfirborðsfrágangi og  
tæknilegum lausnum 

c) Frágangur húsnæðisins innanhúss:  
Gera skal grein fyrir frágangi innanhúss svo sem gólfefnum (gervigrasi), 
hurðum, frágangi lofta, veggja o.s.frv.  

d) Tæki og búnaður:  
Gerð skal grein fyrir öðrum tækjum og búnaði. 

e) Tæknikerfi:   
Gera skal grein fyrir tæknikerfum eins og loftræsikerfum (útsogi), 
vökvunarkerfi fyrir gervigras, hreinlætiskerfum, hitakerfi í lágbyggingu og 
lýsingu. 

f) Annað sem bjóðandi vill taka fram. 

1.3) Annað 

Annað sem bjóðandi vill gera grein fyrir. 

Í umslagi 2 skulu m.a. vera eftirfarandi gögn: 

2.1) Upplýsingar um eiganda leyninúmers 

2.2)  Formblöð A1-A12 með tilheyrandi fylgigögnum sbr. grein 0.4.2 

2.3) Verðtilboð 

Útfyllt og undirritað tilboðsblað. 

 

0.5.2 Auðkenni tilboðs 

Bjóðandi skal merkja og afhenda tilboð í tveimur umslögum. Umslög skal merkja og 
afhenda sem hér segir:  

Umslag 1 skal merkt: 
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(Í umslagi 1 eru aðeins tillögur að lausn, engin nöfn) 

Umslag 2 skal merkt: 

 

(Í umslagi 2 eru upplýsingar um eiganda leyninúmers, formblöð og verðtilboð) 

0.5.3 Tilboðstrygging – Gildistími tilboðs 

Tilboð skulu gilda í a.m.k. 10 vikur eftir opnun verðtilboða í umslagi nr. 2. 

Með undirritun á framlögðu tilboði sínu skuldbindur bjóðandi sig til að standa við tilboðið í 
10 vikur frá opnun tilboða. 

Ákvæði um frest til að taka tilboði eru í grein 2.6 í ÍST 30. 

0.5.4 Opnun tilboða 

Tilboð (bæði umslögin) skulu berast til Hafnarfjarðarbæjar, Norðurhellu 2, 221 Hafnarfirði, 
eigi síðar en á þeim tíma sem getið er í grein „0.1.2 Útboðsform – útboðsyfirlit.“  

Umslög nr. 2 verða opnuð hjá Hafnarfjarðarbæ, Norðurhellu 2, Hafnarfirði, á þeim tíma 
sem getið er í grein „0.1.2 Útboðsform – útboðsyfirlit“ og verða þau opnuð  þar í viðurvist 
þeirra bjóðenda sem þess óska. 

0.5.5 Meðferð og mat tilboða 

Matsnefnd: 

Verkaupi mun skipa matsnefnd sem verður skipuð starfsmönnum umhverfis- og 
skipulagsþjónustu ásamt ráðgjöfum. 

Nefndarmenn munu kalla sér til aðstoðar, ráðgjafa og sérfræðinga eins og þeim þykir þörf 
á. Matsnefnd mun ekki kynna vinnureglur sínar frekar en fram kemur í útboðsgögnum 
þessum. 

Mat tilboða: 

Matsnefnd mun aðeins taka fyrir gild tilboð samkvæmt ákvæðum útboðsgagna. 
Matsnefnd mun gefa skriflega umsögn og eina einkunn um úrlausnir einstakra bjóðenda.  

Við mat á úrlausnum skal matsnefnd taka tillit til eftirfarandi atriða: 

1. Hvort skipulag húsnæðis falli að forsögn verkkaupa 

2. Hvort efnisval, búnaður og frágangur húsnæðisins fullnægi óskum verkkaupa 

3. Hvort útlit húsnæðis falli vel að umhverfi sínu og það teljist vera gott 

Knatthús í Kaplakrika  

ALÚTBOÐ 

Verðtilboð og upplýsingar um bjóðanda 

Leyninúmer 

 

Knatthús í Kaplakrika  

ALÚTBOÐ 

Lausnir  

Leyninúmer 
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4. Hvort viðhalds- og rekstrarkostnaður húsnæðis teljist hagkvæmur 

Við matið verður stuðst við LCC lífsferilskostnaðargreiningu til að meta hagkvæmni á 
efnisvali, eins og t.d. utanhússklæðningu, gervigrasi og lýsingu.  

Einkunn skal innifela ofangreinda þætti og aðra, sem fram kunna að koma við yfirferð 
úrlausna. Einkunnir verða gefnar á bilinu 1,00 - 1,15 og verður einkunn síðan deilt upp í 
viðkomandi tilboðsupphæð til að fá verðsamanburð á milli tilboða.   

Eftir opnun verðtilboða mun matsnefnd yfirfara tilboðin með tilliti til ákvæða útboðsgagna, 
viðbótargagna um efnisval sem kann að hafa áhrif á LCC greiningu og þar með 
tilboðsverð. 

Eftir yfirferð matsnefndar skilar hún endanlegu áliti og umsögn sinni til verkkaupa. 

0.5.6 Þóknun fyrir gerð tilboðs 

Ekki verður greidd þóknun fyrir gerð tilboðs.   

0.5.7 Innifalið í tilboði 

Allur kostnaður bjóðanda/alverktaka vegna verksins hverju nafni sem hann nefnist skal 
innifalinn í tilboðsverðum. Tilboðsverð skal meðal annars innifela; fullbúið húsnæði að 
utan sem innan með öllum tækjum og kerfum sem krafist er, opinber gjöld (tengd rekstri 
alverktaka), hönnunar-, fjármögnunar-, rekstrar-, og áhættukostnað, hagnað, tryggingar 
og fl.   

Allt efni, alla vinnu, aðstöðusköpun, vinnuvegi, vinnupalla, bráðabirgðaráðstafanir, áhöld, 
sérhæfðan búnað, vélar, öryggisvörslu, orku, allan kostnaður við rekstur aðstöðu, bíla, 
síma, flutninga o.s.frv., skatta og skyldur (þar með talið virðisaukaskatt) hverju nafni sem 
nefnast, og nauðsynlegt er til að framkvæma og ljúka verkinu að fullu og öllu, skal vera 
innifalið í tilboðinu,  nema það sem kann að vera sérstaklega undanskilið í 
útboðsgögnum.  Einnig lög- og samningsbundin gjöld er hljótast af því að hafa menn í 
vinnu og selja efni og vinnu, þar með talinn virðisaukaskattur og allur annar kostnaður 
þótt ótalinn sé hér. 

Allur kostnaður við hönnun hverju nafni sem nefnist skal vera innifalinn í verkinu svo og 
kostnaður af fjölföldun teikninga og lýsinga, sem nauðsynlegar eru vegna framgangs 
verksins. 

Alverktaki skal sjá um og bera allan kostnað sem hlýst af því að fá samþykktir og úttektir 
opinberra aðila á teikningum og framkvæmdum (t.d. þjónustugjöld byggingarfulltrúa), 
starfsleyfisveitingum, rekstrarheimildum o.þ.h. 

 

0.6 GREIÐSLUR – VERÐLAGSGRUNDVÖLLUR 

0.6.1 Ýmis gjöld og kostnaður sem verkkaupi greiðir  

Verkkaupi greiðir eftirtalin kostnað og gjöld vegna verksins: 

1. Útboðsgögn þessi. 

2. Byggingarleyfisgjald. 

3. Gatnagerðargjald. 

4. Holræsagjald. 

5. Heimtaugargjald rafveitu, (alverktaki sækir þó um heimtaug og sér um umsjón 
vegna þessa án sérstaks endurgjalds). 

6. Heimæðagjald hitaveitu, (alverktaki sækir þó um heimtaug og sér um umsjón 
vegna þessa án sérstaks endurgjalds). 

7. Heimæðagjald vatnsveitu, (alverktaki sækir þó um heimtaug og sér um umsjón 
vegna þessa án sérstaks endurgjalds). 
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8. Heimtaugargjald fjarskipta, (alverktaki sækir þó um heimtaugar og sér um umsjón 
vegna þessa án sérstaks endurgjalds). 

9. Mælingagjald. 

10. Brunabótamat. 

11. Skipulagsgjald. 

12. Umsjón og eftirlit verkkaupa. 

0.6.2 Framlag verkkaupa 

Verkkaupi leggur ekki fram neitt efni né neina vinnu til verksins, að undanskilinni umsjón 
og eftirliti verkkaupa með verkinu, sem verkkaupi kostar.  

0.6.3 Breytingar á verkinu (viðbótarverk) – aukaverk 

Verkkaupa er heimilt að gera breytingar og viðbætur á verkinu og skulu aðilar semja 
sérstaklega um breytingar og greiðslur vegna þeirra áður en þær koma til framkvæmda. 
Allar óskir um breytingar, ný verkefni eða niðurfellingu verkefna, skulu aðilar tilkynna 
skriflega með hæfilegum fyrirvara í samræmi við eðli verkefnisins.  

0.6.4 Frestir – Tafabætur (dagsektir) 

Skilafrestir: 

Alverktaki skal afhenda verkkaupa húsnæðið á skiladagsetningu samkvæmt grein 0.1.2 
Útboðsform – útboðsyfirlit.   

Áður en verksamningur er undirritaður skal alverktaki leggja fram ítarlega verkáætlun 
(vinnuáætlun), og er hún háð samþykki verkkaupa.  Í verkáætlun skal sýna hvernig unnið 
er að hinum ýmsu hlutum verksins, hvenær byrjað verður á þeim og hvenær þeim lýkur.  Í 
verkáætlun skal einnig sýna mannafla og tækjanotkun fyrir einstaka verkþætti. 

Alverktaki skal síðan á mánaðarfresti eða oftar, ef eftirlitsmaður verkkaupa óskar eftir, 
leggja fram endurskoðaða verkáætlun eða staðfestingu þess efnis, að sú verkáætlun, 
sem hann lagði fram síðast, sé enn í gildi. 

Ef verkáætlun fer úr skorðum svo einhverju nemi, mun eftirlitsmaður verkkaupa ekki 
samþykkja reikninga til greiðslu, þar til ráðin hefur verið bót á því.  Ný verkáætlun þarf þá 
einnig að liggja fyrir.  Samþykki eftirlitsmanns verkkaupa á verkáætlun firrir alverktaka á 
engan hátt ábyrgð á skyldum, er hann hefur axlað samkvæmt ákvæðum verksamnings. 

Samþykki á nýrri verkáætlun, sem fer fram yfir skiladag, þýðir ekki að verkkaupi falli frá 
rétti sínum til dagsekta. 

Tafabætur: 

Afhendi alverktaki ekki verkkaupa verkið á tilskyldum tíma, skal hann greiða verkkaupa 
dagsektir fyrir hvern almanaksdag, sem afhending dregst fram yfir tilskyldan tíma 
samkvæmt grein 0.1.2. Útboðsform - útboðsyfirlit.  

Ef alverktaki lýkur ekki verkinu fyrir lok skilafrests getur verkkaupi krafist skaðabóta eftir 
almennum reglum auk þess sem hann getur gengið að tryggingarfé og tafabótum. 
Tafabætur skulu greiddar fyrir hvern almanaksdag sem verkið dregst fram yfir umsaminn 
skiladag. Verkkaupi þarf ekki að sanna tjón sitt við beitingu tafabóta. Gjaldfallnar 
tafabætur getur verkkaupi dregið af síðari greiðslum til alverktaka 

Verkkaupa er heimilt að halda eftir af hverjum reikningi fyrir áföllnum tafabótum. Þótt 
verkkaupi haldi ekki eftir af reikningum fyrir áföllnum tafabótum, þá er hann í fullum rétti 
að innheimta þær við gerð lokareiknings. 

Komi til þess að taka þurfi verkið út í áföngum, þá telst verkinu ekki lokið með tilliti til 
tafabóta fyrr en búið er að taka það að fullu og öllu út. 
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0.6.5 Greiðslur, magntölur og reikningsskil  

Komi til samninga við bjóðanda skal hann leggja fram ítarlega sundurliðaða tilboðsskrá, 
þar sem gert er grein fyrir sundurliðun einstakra verkþátta verksins í samræmi við 
niðurstöðutölur aðalverkþátta þess á tilboðsblaði. Sundurliðun tilboðsskrár þessarar er 
háð samþykki verkkaupa. 

Samþykkt tilboðsskrá verður síðan notuð til að meta greiðslustöðu alverktaka hverju sinni.  

Greiðslur til alverktaka miðast við framvindu verksins á byggingarstað. 

Í lok hvers mánaðar skal alverktaki gefa út reikning, sem framvísað skal til verkkaupa fyrir 
5. dag næsta mánaðar. 

Samþykktir reikningar verða greiddir 18. dag mánaðar, nema ef þann dag ber upp á 
frídag, þá fyrsta virka dag þar á eftir. 

Verkkaupi skal greiða reikninga inn á bankareikning alverktaka og skal alverktaki tilkynna 
skriflega verði breytingar á bankareikningsnúmeri. 

Berist reikningur of seint, er endurútgefinn eða ef ágreiningur verður um greiðslu, skal 
samþykktur reikningur greiðast innan viku frá móttöku en þó ekki fyrr en 18. dag næsta 
mánaðar eftir útgáfudag reiknings. 

Verkkaupi mun ekki halda eftir geymslufé af reikningum alverktaka. Þess í stað mun 
verkkaupi krefjast 15% verktryggingar af samningsupphæð.  

Allir reikningar alverktaka skulu ítarlega sundurliðaðir og studdir fylgiskjölum, til þess að 
unnt sé að meta þá. 

Reikningsform er háð samþykki verkkaupa og skal afhenda honum hvern reikning í tvíriti 
svo og öll fylgiskjöl. 

Verkkaupi mun greiða til alverktaka 250 mkr. á árinu 2018. Eftirstöðvar samnings 
verða greiddar 20. janúar 2019.  Alverktaki þarf að fjármagna það sem vantar upp á 
í framvindu verksins og innifela þann kostnað í tilboði sínu. 

 

0.6.6 Verðlagsgrundvöllur 

Samningsfjárhæð er á föstu verðlagi og því verða engar verðbætur greiddar til verktaka á 
samningstímanum. 

0.6.7 Fyrirframgreiðsla 

Verkkaupi innir ekki af hendi fyrirframgreiðslu í þessu verki. 

0.7 ÁBYRGÐIR - TRYGGINGAR - ÁGREININGSMÁL 

0.7.1 Ábyrgð, tryggingar og lögboðin gjöld 

Ábyrgð og áhætta er skilgreind í grein 3.9 í ÍST 30. 

Alverktaka er skylt að hafa verkið sjálft og efni, sem er á vinnustað, nægilega hátt 
vátryggt fyrir tjóni af hvaða völdum sem er. (þ.e. Alverktakatrygging/ “Contractor All Risk” 
trygging). Alverktaki skal vera búinn að taka tryggingu þessa áður en framkvæmdir 
hefjast og skal hún vera í gildi þar til alverktaki hefur lokið öllum sínum verkum og farinn 
af svæðinu, verkið verið út- og yfirtekið af verkkaupa. Vátryggingarskírteini og kvittanir 
fyrir greiðslu iðgjalda skal sýna eftirlitsmanni verkkaupa þegar þess er krafist. 

Ábyrgðartrygging alverktaka samkvæmt þessari grein skal eigi nema lægri upphæð en 
a.m.k. hundrað milljónum króna, fyrir tjón í hverju einstöku tilfelli. Vátryggingarskírteini og 
kvittanir fyrir greiðslu iðgjalda skal sýna eftirlitsmanni verkkaupa þegar þess er krafist. 
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Alverktaki skal taka allar þær lögboðnar og samningsbundnar vátryggingar sem 
alverktaka er skylt að kaupa og viðhalda. Ber alverktaki ábyrgð á að undirverktakar hans 
fullnægi einnig skyldum sínum í þessu efni. 

Meðan á verkinu stendur skal alverktaki á, eigin kostnað, vátryggja vinnuskúra, 
byggingarefni og vélar gegn hugsanlegum tjónum í samræmi við verðgildi þeirra á 
hverjum tíma.  

Alverktaki ber ábyrgð á því tjóni, sem hann kann að verða fyrir við framkvæmd verksins. 
Ennfremur ber hann ábyrgð á því tjóni eða slysum sem hann kann að valda verkkaupa 
eða þriðja aðila meðan á framkvæmdum stendur.  

Alverktaki skal leggja fram skírteini um frjálsa ábyrgðartryggingu fyrir tjóni sem hann kann 
að valda verkkaupa eða þriðja aðila. Alla galla, sem fram kunna að koma á verkinu og um 
er að kenna slæmum frágangi eða efni, skal alverktaki bæta að fullu, enda setji hann fyrir 
því þá tryggingu sem verkkaupi tekur gilda (verktrygging/-ábyrgð). Þrátt fyrir eftirlit 
verkkaupa, ber alverktaki fulla ábyrgð á efni og vinnu. 

Slysatryggingu starfsmanna sinna skal alverktaki annast og kosta sem og önnur þau 
lögboðnu og samningsbundnu gjöld sem fylgja því að hafa menn í vinnu og selja efni og 
þjónustu.  

Hvenær sem er á framkvæmdatíma verksins getur verkkaupi krafist gagna til 
staðfestingar því, að lögboðin gjöld, s.s. staðgreiðsla skatta, tryggingagjöld, 
virðisaukaskattur, lífeyrissjóðsgjöld o.s.frv. séu í skilum. Alverktaki skal afhenda 
verkkaupa afrit af skírteinum fyrir þeim tryggingum, sem hann greiðir fyrir vegna verksins 
á hverjum tíma, ásamt með staðfestingu á greiðslu iðgjalda af þessum tryggingum. Séu 
vátryggingarupphæðir of lágar að dómi verkkaupa, skulu þær tafarlaust hækkaðar til 
sannvirðis á kostnað verktaka. 

0.7.2 Framkvæmdatrygging – verktrygging 

Til tryggingar því að alverktaki standi við allar skuldbindingar sínar við verkkaupa vegna 
verkefnis þessa afhendir hann verkkaupa fyrir undirritun verksamnings verktryggingu, 
skv. kafla 3.5 í ÍST 30.  

Verktrygging skal miðast við 15% af samningsfjárhæð og stendur óbreytt til verkloka en 
lækkar þá í 4% af samningsfjárhæð að viðbættum viðaukum við samning og verðbótum 
ef verksamningur er verðbættur, og stendur þannig næstu tólf mánuði frá dagsetningu 
heimildar verkkaupa til lækkunar tryggingarinnar. 

Óheimilt er að lækka verktryggingu nema til komi skrifleg heimild þar að lútandi til 
tryggingafélags eða banka frá verkkaupa, og skal slík heimild gefin út innan 10 daga frá 
því að lokaúttekt fór fram á verkinu. Verkkaupi leggur ekki fram sérstaka tryggingu vegna 
verksins. 

Skilmálar ofangreindrar tryggingar skulu þannig orðaðir, að verkkaupi geti innleyst hana 
án undangengins dómsúrskurðar og greiðsla geti farið fram innan 14 daga frá því hennar 
er krafist. Að öðru leyti skal orðalag tryggingar háð samþykki verkkaupa, sbr. eyðublað 
fyrir verktryggingu. 

Einnig er alverktaka óheimilt að veðsetja efni, sem ætlað er til verksins og verkkaupi hefur 
greitt fyrir.  

Ekkert efni sem verkkaupi hefur greitt fyrir má vera með eignarréttarfyrirvara frá seljanda 
efnisins. Ef alverktaki fær greitt fyrir efni sem komið er á vinnustað og lætur þess ekki 
getið að það sé með eignaréttarfyrirvara er litið á slíkt sem alvarleg svik af hálfu 
alverktaka sem heimilar verkkaupa að rifta verksamningi tafarlaust án frekari viðvörunar. 

Verkkaupi leggur ekki fram sérstaka tryggingu vegna verksins.  

0.7.3 Veðsetningar – Eignarréttarfyrirvarar 

Alverktaka er óheimilt að binda verkkaupa á nokkurn hátt af lánum eða öðrum 
skuldbindingum, sem hann kann að taka  á sig á verktímanum. 
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Einnig er alverktaka óheimilt, að veðsetja efni, sem ætlað er til verksins og verkkaupi 
hefur greitt fyrir. 

Ekkert efni sem verkkaupi hefur greitt fyrir má vera með eigna-réttarfyrirvara frá seljanda 
efnisins. Ef alverktaki fær greitt fyrir efni sem komið er á vinnustað og lætur þess ekki 
getið að það sé með eignarréttarfyrirvara er litið á slíkt sem alvarleg svik af hálfu 
alverktaka, sem heimilar verkkaupa að rifta verksamningi tafarlaust án frekari viðvörunar. 

0.7.4 Ágreiningsmál 

Rísi ágreiningur milli verkkaupa og alverktaka um verk það, sem lýsing þessi fjallar um, 
skal honum vísað til Héraðsdóms Reykjaness. Kostnaður við aðgerðir samkvæmt grein 
þessari skal ákveðinn af dóminum sjálfum svo og hver skuli greiða þann kostnað.  

Sé ágreiningurinn að mestu eða öllu leyti tæknilegs eðlis má með samþykki beggja aðila 
vísa málinu til Gerðardóms VFÍ til fullnaðarúrskurðar. 

Verði ágreiningur milli alverktaka og verkkaupa um skilning á útboðsgögnum skal 
alverktaki þó eigi að síður framkvæma verkið skv. fyrirmælum verkkaupa samanber grein 
6.3 í ÍST 30. Rísi ágreiningur um mál þetta skal honum skotið til Héraðsdóms 
Reykjaness. 

 

0.8 VINNUSTAÐUR 

0.8.1 Athafnasvæði og vinnuaðstaða 

Bjóðendur skulu miða við að taka við lóðinni í því ástandi, sem hún er á tilboðsdegi. Gert 
er ráð fyrir að aðkoma að svæðinu verði frá Flatahrauni meðfram lóðamörkum 
Garðahrauns 2.  Aðstaða alverktaka verður  norðan við fyrirhugað knatthús, á núverandi 
æfingavelli.   

Alverktaki sér um og kostar alla aðstöðu á byggingastað fyrir sína menn og tæki, þar með 
aðkomuveg, allar bráðabirgðaheimtaugar sem og rekstrarkostnað vegna þeirra. 
Alverktaki skal greiða eigin orkunotkun meðan á framkvæmdum stendur. 

0.8.2 Húsnæði fyrir starfsmenn, teikningar og efni  

Alverktaki skal leggja til allt nauðsynlegt húsnæði fyrir starfsmenn sína og til geymslu á 
efni, allt eins og lýst er nánar í verklýsingu. Einnig sé hentugt og nægjanlegt húsrými fyrir 
uppdrætti og verkfundahöld.  

0.8.3 Ljós, hiti, akstur, vélar og fleira 

Alverktaki skal, nema annað komi fram í kafla „0.6.2 Framlag verkkaupa“, leggja til og 
kosta öll áhöld, vélar, vinnupalla, keyrslubrautir, verkfæri, ljós, hita og orku, sem til þarf 
við framkvæmdirnar, enn fremur allan flutning á mönnum, tækjum og efni.  

Alverktaki skal þar sem við á, sjá um bráðabirgðaleiðslur fyrir vatn, skolp og rafmagn þar 
til lokatenging hefur farið fram. 

0.8.4 Umhirða á vinnustað 

Alverktaki skal ávallt sjá um að allir efnisafgangar séu fjarlægðir jafnóðum. Verktaki skal 
sjá svo um að umhirða á vinnustað, vinnuskúrum og á lóðum sé ávallt góð og skal 
verktaki fara eftir fyrirmælum eftirlitsmanna þar að lútandi. Um almenna umgengni og 
umhirðu á vinnustað vísast að öðru leyti til kafla 4.2 í ÍST 30. 

0.8.5 Öryggi á vinnustað 

Orðin vinnustaður, framkvæmdastaður, byggingarstaður, athafnasvæði og verkstaður 
hafa sömu merkingu í þessum útboðsgögnum. 
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Alverktaki skal gæta ýtrustu varúðar við framkvæmd verksins og hafa samráð við 
eftirlitsmann verkkaupa um allar varúðarráðstafanir eftir því sem við á.  Alverktaki skal 
leggja til og kosta allar þær öryggisráðstafanir, sem nauðsynlegar eru að mati 
eftirlitsmanns verkkaupa, Vinnueftirlits og/eða lögreglu. Áður en framkvæmdir hefjast ber 
alverktaka að leggja fyrir eftirlitsmann tillögu um varúðarráðstafanir, sem nauðsynlegt er 
að gera m.a. vegna umferðar við og á vinnustað. Sér alverktaki síðan um að varúðar-
ráðstöfunum þeim sem eru taldar nauðsynlegar, sé framfylgt í tæka tíð og til hins ýtrasta. 

Alverktaki skal sjá um og kosta alla ræsingu/dælingu á jarðvatni ef þörf er á. 

Alverktaki skal fylgja öllum reglum um öryggi á vinnustað til hins ýtrasta, bæði hvað 
snertir vinnuvélar og aðbúnað. Hann skal einnig hafa brunavarnir og reglur um meðferð 
eldfimra efna, sem viðhlítandi teljast að dómi eftirlitsmanna og skv. skilmálum 
vátryggingar. Reglum og leiðbeiningum um meðferð lagna frá veitustofnunum skal fylgt í 
hvívetna. 

Sérstök athygli er vakin á reglum Vinnueftirlits ríkisins um aðbúnað, hollustuhætti og 
öryggisráðstafanir á byggingarvinnustöðum og við aðra tímabundna mannvirkjagerð (nr. 
547/1996) sem tók gildi 1. janúar 1997. Með tilvísun í II kafla þessara reglna er sú skylda 
lögð á alverktaka að gegna þeim skyldum sem um ræðir í 1.-3. t.l. 3. gr. í reglum þessum 
þ.á.m. skipun samræmingaraðila öryggis- og heilbrigðisráðstafana og gerð öryggis- og 
heilbrigðisáætlunar eins og við á hverju sinni. Á fyrsta verkfundi og áður en framkvæmdir 
hefjast skal undirritað skriflegt samkomulag um fyrirkomulag þessara mála í samræmi við 
gildandi reglur Vinnueftirlits ríkisins hverju sinni. 

 

0.9 FRÁGANGUR OG GÆÐI VERKS 

0.9.1 Verkstjórn verktaka, dagbók og verkfundir  

Yfirstjórn verksins á vinnustað skal vera í höndum reynds yfirstjórnanda (t.d. verk- eða 
tæknifræðings). Yfirstjórnandi skal hafa sér til aðstoðar reyndan verkstjóra (t.d. 
húsasmíðameistara). Annar hvor þessara aðila skal alltaf vera á vinnustað. 

Yfirstjórn verksins skal vera markviss og ná til verksins alls, þar sem markvisst er unnið 
að því að fullgera verkið allt á tilskildum tíma í samræmi við ákvæði í grein 0.1.2. 

Telji eftirlitsmaður verkkaupa yfirstjórnanda, verkstjóra eða aðra starfsmenn alverktaka 
óhæfa á einhvern hátt, getur hann krafist þess að skipt sé um mann eða menn og skal 
það þá gert þegar í stað.  

Samþykki eftirlitsmanns verkkaupa þarf fyrir yfirstjórnanda og verkstjóra og skulu þeir 
hafa fullt umboð alverktaka. 

Alverktaka ber að sjá um að góð umgengni og umhirða ríki ætíð á vinnustað. 

0.9.2 Hönnun, hönnuðir og hönnunarstjórn 

Við hönnun verksins skal uppfylla kröfu byggingarreglugerðar um að löggiltir hönnuðir 
geri uppdrætti hver á sínu sviði. Allir lykilstarfsmenn skulu hafa heimild ráðherra til að 
bera starfsheiti sitt ef um lögverndað starfsheiti er að ræða. 

Hönnuðir bera ábyrgð á verkum sínum með venjulegum hætti. 

Alverktaki skal sjá um að hönnunar- og undirbúningsfundir með helstu hönnuðum og 
ráðgjöfum verksins verði haldnir reglulega meðan á hönnunarvinnu stendur. Fundi þessa 
skal halda ekki sjaldnar en á tveggja vikna fresti, fundargerðir skulu ritaðar og skal 
verkkaupi fá afrit af þeim. Verkkaupa skal gefinn kostur að sitja og taka þátt í þessum 
fundum óski hann þess. 

Í samræmi við útboðsgögn nær hönnunin til aðalteikninga af húsnæðinu. Full hanna 
síðan húsnæðið og öll kerfi þess. Í hönnun felst allar nauðsynlegar teikningar og 
verklýsingar vegna verksins. 
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Áður en verkhönnun hefst skal forhönnun vera samþykkt af verkkaupa. 

Samþykki verkkaupa þarf fyrir teikningum, verklýsingum og öllu efnisvali í samræmi við 
útboðsgögn, að því fengnu sjá hönnuðir um að teikningar séu samþykktar af viðkomandi 
aðilum þ.e. byggingarfulltrúa, vinnueftirliti, eldvarnareftirliti og heilbrigðiseftirliti. 

0.9.3 Byggingarstjóri og iðnmeistarar 

Byggingarstjóri og iðnmeistarar alverktaka skulu fallast á byggingarstjóra- og meistara-
skipti þegar þeir hafa lokið verkum sínum samkvæmt verksamningi, þegar og ef þess er 
óskað af verkkaupa. 

Allur umsjónarkostnaður alverktaka vegna vinnu byggingarstjóra og einstakra 
iðnmeistara, þar með talinn vinna og umsjón við að sækja um og taka á móti 
heimæðum/inntökum skal vera innifalinn í tilboði alverktaka. 

0.9.4 Umsjón og eftirlit verkkaupa 

Verkkaupi mun tilnefna sérstaka fulltrúa sína (umsjónar-/eftirlitsmenn), sem hafa munu 
með höndum samskipti við alverktaka fyrir hans hönd meðan á undirbúningi, hönnun og 
verkframkvæmdum stendur.  

Fulltrúa verkkaupa skal gefinn kostur á að sitja og taka þátt í hönnunar- og 
undirbúningsfundum meðan á hönnun og undirbúningi byggingaframkvæmda stendur 
samkvæmt grein 0.8.2 Hönnun – hönnuðir – hönnunarstjórn. 

Fulltrúi verkkaupa mun að auki halda sérstaka verkfundi hönnunar með alverktaka, 
aðalhönnuði hans og fl. sem alverktaki kallar til.  

Alverktaki og eftirlitsmaður verkkaupa skulu halda með sér sérstaka almenna verkfundi 
meðan á framkvæmdum stendur. Þannig skal ávallt tryggt að verkkaupi sé vel upplýstur 
um stöðu og þróun annars vegar hönnunar og undirbúnings, og hins vegar framkvæmda 
verksins á hverjum tíma.  

0.9.5 Dagbók 

Alverktaki skal halda dagbók yfir verkið. Í hana skal hann skrá verkefni hvers dags, 
mannafla, skv. starfsgreinum, tæki, veðurfar og annað sem þýðingu hefur fyrir framgang 
verksins. Einnig getur alverktaki skráð þar fyrirspurnir sínar og ábendingar til 
eftirlitsmanns verkkaupa, svo fremi hann sendir þær ekki til hans með sérstökum 
orðsendingum.  

Tímavinnu skal gera ítarlega grein fyrir eftir iðngreinum og öll efnisinnkaup skal skrá þar 
og festa skal afrit af reikningi við viðkomandi dagskýrslu að öðrum kosti verða þessi 
reikningsvinnuverk ekki tekin til greina.  

Báðir aðilar skulu staðfesta dagbókarfærslur hvers dags með undirskrift sinni eigi síðar en 
daginn eftir. Dagbókina skal færa í þríriti. Eftirlitsmaður verkkaupa skal fá frumrit 
dagbókarblaða, alverktaki heldur 1. afriti en 2. afrit skal vera kyrrt í bókinni á vinnustað. 

0.9.6 Gæði hönnunar 

Verkkaupi gerir þá kröfu til alverktaka, að hann og hönnunarráðgjafar hans komi sér upp 
og fylgi gæðaáætlunarkerfi. Gera skal sérstaka “Gæðahandbók” sem alverktaki og allir 
hönnunarráðgjafar eiga aðild að. 

Markmið með gæðaáætlunarkerfi er að allar aðgerðir séu kerfisbundnar, skjalfestar og 
auðraktar. 

0.9.7 Gæði verksins 

Almennt: 

Almennum kröfum um gæði verksins er lýst í kafla 20 í ÍST 30. 
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Verkkaupi gerir þá kröfu til alverktaka að hann komi sér upp sérstakri “Gæðahandbók” 
sem alverktaki og allir undirverktakar hans eiga aðild að. 

Allt efnisval, tæki og búnaður skal vera í samræmi við útboðsgögn, samþykktar teikningar 
og verklýsingar. 

Öll fagvinna skal unnin af þar til menntuðum iðnaðarmönnum. 

Eftirlitsmaður verkkaupa getur krafist þess að alverktaki vísi af vinnustað þeim 
starfsmönnum, sem sannanlega sýna vankunnáttu eða hirðuleysi í starfi. 

Forsvarsmaður einstakra verkframkvæmda skal vera meistari í viðkomandi grein með 
fullum réttindum á viðkomandi sviði.  

Alverktaki skal bæta að fullu alla galla sem fram kunna að koma á verkinu og um er að 
kenna slæmum frágangi, ófaglegum vinnubrögðum eða efni. Þrátt fyrir eftirlit verkkaupa, 
ber alverktaki fulla ábyrgð á efni og vinnu. Eftirlitsaðili getur sett tímamörk um hvenær 
það sem áfátt er talið, skuli lagfært. 

Verkkaupi gerir þá kröfu til alverktaka og allra undirverktaka að þeir komi sér upp og sinni 
innra eftirliti.  

Gæðakerfi alverktaka þarf að tryggja að kröfum teikninga og verklýsinga sé framfylgt. 

Markmið með gæðakerfinu er að allar aðgerðir séu kerfisbundnar, skjalfestar og 
auðraktar. 

Eftirfarandi lýsing á gæðakerfinu eru grundvallarkröfur sem gerðar eru til kerfisins. 

Alverktaki og undirverktakar hans skulu aðlaga innra eftirlitskerfi sitt að kröfum 
útboðsgagna. 

Fyrir undirskrift verksamnings, skal alverktaki leggja fram drög að gæðahandbókinni. Í 
henni skulu einnig vera tilgreind nöfn allra yfirmanna og undirverktaka ásamt starfssviði 
þeirra og reynslu. 

Eftirlitsmaður verkkaupa getur hvenær sem er óskað eftir afritum úr gæðahandbókinni á 
verktímanum, en alverktaki skal láta hann hafa niðurstöður allra mælinga og prófana 
vikulega. 

Gæðahandbækur vegna hönnunar og verkframkvæmdar skulu samræmdar. 

Gæðahandbók verður eign verkkaupa í verklok. 

0.9.8 Efnisval og vinnuaðferðir 

Alverktaki skal ljúka verkinu að fullu í samræmi við samningsgögn.  

Ef einhver vafi leikur á um gæði efnis, sem alverktaki fyrirhugar að nota til byggingar 
húsnæðis, tækja, kerfa, búnaðar og lóðar, getur verkkaupi gert þá kröfu að efni, tæki, 
kerfi og búnaður sé viðurkennt/gæðavottað af viðurkenndum vottunaraðilum. 

Samhliða hönnun skal ráðgjafi alverktaka vinna lífsferils-kostnaðargreiningar (LCC) sem 
verkkaupi mun nota í rýni og hafa til hliðsjónar við samþykki á lausnum og efnisvali. 

Í tilboði skal vel skilgreint hvaða efni alverktaki er að bjóða. Allt efni sem ekki er 
nægjanlega skilgreint með tilboði skal velja í fullu samráði við verkkaupa. Með tilboðum 
skulu fylgja helstu upplýsingar um efnisnotkun og efnisgæði, sérstaklega á þeim hlutum 
sem geta haft mikinn mun í gæðum og verði. 

Á framkvæmdartíma er alverktaka heimilt að höfðu samráði við verkkaupa, að bjóða 
annað efni og aðra vinnutilhögun en samningsgögn kveða á um og skal hann þá leggja 
fram upplýsingar um efni, vinnu og verð sbr. grein 20.4.2 í ÍST 30. Verkkaupi gerir 
samanburð á frávikum með tilliti til verðs og gæðamismunar og hefur ákvörðunarrétt um 
hvaða efni og aðferðir verða endanlega valin. Allan kostnað sem til fellur hjá verkkaupa 
vegna samanburðar á öðru efni eða vinnuaðferðum skal alverktaki greiða óháð samþykki 
eða synjun verkkaupa. 



Knatthús í Kaplakrika Alútboð   Útboðs- og samningsskilmálar 

 

  VSB 27 

0.9.9 Málsetningar og mælingar 

Alverktaki skal skila til eftirlits, niðurstöðum allra mælinga og gera grein fyrir  frávikum 
miðað við uppdrætti t.d. áður en steypt er í undirstöður, veggi o.fl. lagt í gólf, útsetningar 
fyrir veggjum og fl. 

Allur kostnaður sem alverktaki kanna að verða fyrir vegna mælinga skal vera innifalinn í 
tilboði/einingaverðum alverktaka. 

0.9.10 Sýnishorn og prófanir 

Alverktaka er skylt að leggja fram sýnishorn af efni eftir þörfum, og það tímanlega að eigi 
valdi töfum á framkvæmdum. Einnig að útbúa sýnishorn af vinnu og framkvæma prófanir 
á efni eins og verklýsing kveður á um.  Þetta skal allt unnið það tímanlega að afgreiðsla 
þess valdi ekki töfum á verki. 

0.9.11 Samskipti við yfirvöld 

Alverktaki skal afhenda verkkaupa afrit af öllum samskiptum hans við byggingaryfirvöld 
og önnur yfirvöld sem tengjast framkvæmdinni. Ekki má sækja um undanþágu frá gildandi 
lögum og reglugerðum án undangengis samþykkis verkkaupa. 

Alverktaki skal afhenda staðfestingu á því að byggingarstjóri og iðnmeistarar hafi skráð 
sig á verkið hjá viðkomandi byggingarfulltrúa. 

0.9.12 Úttektir byggingafulltrúa 

Eftirlit verkkaupa kemur ekki í stað opinbers eftirlits byggingarfulltrúa og annarra opinbera 
aðila.  

Sérstök áhersla og krafa er lögð á að úttekt byggingarfulltrúa samkvæmt 53. grein 
byggingareglugerðar hafi farið fram áður en lokaúttekt verkkaupa fer fram. 

0.9.13 Byggingahandbók 

Fyrir verklok/lokaúttekt skal alverktaki afhenda verkkaupa ítarlega vel unna kaflaskipta 
byggingahandbók, sbr. grein 16.1.1. í BR og leiðbeiningum Mannvirkjastofnunar, sem 
hefur að geyma upplýsingar um alverktaka, alla undirverktaka hans sem komu að 
verkinu, ítarlegar upplýsingar um allt efni og búnað sem notað var í bygginguna (eins og 
gólfefni, málningu, loftaplötur) og lóð svo og hvar það fékkst að viðbættum litanúmerum 
þar sem það á við.  

Í byggingahandbókinni skulu vera ítarlegar upplýsingar um raforku-, smáspennu-, vatns-, 
snjóbræðslu-, hita-, hreinlætislagnir, loftræsikerfi, öll önnur kerfi, tæki og búnað sem 
verkinu tilheyra. Á auðveldan hátt skal vera hægt að finna út hvernig öll kerfi skulu rekin, 
hvar hægt sé að komast yfir varahluti í búnað og tæki og láta framkvæma viðhald vegna 
þeirra.  

0.9.14 Reyndarteikningar 

Meðan á framkvæmdum stendur skal alverktaki halda til haga öllum breytingum, sem 
gera þarf á verkinu og koma ekki fram á teikningum í verklok. Fyrir lokaúttekt skal 
alverktaki leggja fram reyndarteikningar af verkinu þar sem búið er að færa inn allar 
breytingar. Eitt sett skal vera í fullri stærð, 2 sett í stærðinni A3 og minniskubbur með 
öllum teikningum á pdf sniði. Lokagreiðsla fer ekki fram fyrr en reyndarteikningum hefur 
verið skilað inn til byggingafulltrúa og afhentar verkkaupa. 

0.9.15 Lokaúttekt verkkaupa 

Lokaúttektir opinberra aðila, þar með talið lokaúttekt byggingarfulltrúa samkvæmt kafla 
3.9 í byggingarreglugerð skal hafa farið fram áður en lokaúttekt verkkaupa fer fram á 
verkinu/verkáfanga.  
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Verkið telst ekki lokið af hálfu alverktaka fyrr en hann hefur staðið að fullu við 
skuldbindingar sínar samkvæmt verksamningi, skilað umbeðnum ábyrgðarskírteinum og 
byggingahandbók.  

Alverktaki skal að auki leggja fram eftirfarandi gögn:  

- Athugasemdalausa úttektarskýrslu byggingarfulltrúa 

- Athugasemdalausa úttektarskýrslu viðurkenndrar skoðunarstofu á raf- og 
smáspennukerfi. Vinnurafmagn skal vera afskráð. 

- Yfirlýsingu rafvirkjameistara, Eldvarnareftirlits og þjónustuaðila verkkaupa um að 
brunaviðvörunarkerfi sé fullbúið, stillt og stýrikerfi virk. 

- Yfirlýsingu rafvirkjameistara og þjónustuaðila verkkaupa um að þjófavarnarkerfi sé 
fullbúið, stillt og stýrikerfi virk. 

- Yfirlýsingu pípulagningarmeistara um að hita-, hreinlætiskerfi séu fullbúin, stillt og 
stýrikerfi virk. 

- Yfirlýsingu blikksmíða-, pípulagningar- og rafvirkjameistara um að loftræsikerfi sé 
fullbúið og stillt. 

- Að verkkaupa hafi verið afhentar reyndarteikningar af öllu verkinu. 

Þá skal alverktaki hafa þrifið húsnæði og lóð á fullnægjandi hátt að mati verkkaupa, að 
innan- sem utanverðu.  

Ennfremur skal alverktaki hafa flutt rusl og afgangsefni burt af vinnustað, tekið niður 
girðingar, lokið brottflutningi vinnuskúra, gáma, tækja og umframefnis, sem ekki er nýtt á 
staðnum, og alls þess, er hann hefur notað við framkvæmdina.  

Lokaúttekt/áfangaúttekt skal fara þannig fram, að alverktaki tilkynnir eftirlitsmanni 
verkkaupa skriflega í lok verksins og með minnst viku fyrirvara, hvenær úttekt geti farið 
fram. Fer þá eftirlitsmaður verkkaupa ásamt alverktaka yfir vinnusvæðið, 
ábyrgðarskírteini, yfirlýsingar, skýrslur og fl. og komi eftirlitsmaður auga á eitthvað, sem 
vangert er eða þarf úrbóta við, skal alverktaki ljúka því fyrir úttektardag. Á úttektardegi 
yfirfara fulltrúar verkkaupa (þ.e. umboðs-, umsjónar- og eftirlitsmaður verkkaupa) verkið 
endanlega, að alverktaka og hans helstu undirverktökum viðstöddum. Ef eitthvað er 
vangert þá, að mati fulltrúa verkkaupa, fær alverktaki hæfilegan frest til að ljúka úrbótum. 
Það sem eftir kann að verða að þeim tíma liðnum áskilur verkkaupi sér fullan rétt til að 
meta til fjár, ef honum býður svo og draga þá upphæð frá samningsupphæðinni.  

Að öðru leyti er vísað til kafla 28 og 29 í ÍST 30. 

Hafi alverktaki bætt úr þeim ágöllum sem fram komu við lokaúttekt skal verkkaupi gefa út 
skriflega yfirlýsingu um að lækka megi framkvæmdatryggingu. 

0.9.16 Ábyrgðarúttekt 

Í lok ábyrgðartímans sem er eitt ár frá því lokaúttekt fór fram mun verkkaupi og alverktaki 
yfirfara allt verkið, en almennum ákvæðum um ábyrgð er lýst í grein 28.11 og kafla 29 í 
ÍST 30. 

Ef engir ágallar koma fram skal verkkaupi gefa út skriflega yfirlýsingu um að losa megi 
framkvæmdatryggingu. 

0.9.17 Lokauppgjör 

Í síðasta lagi sex vikum eftir lokaúttekt verkkaupa, skal alverktaki leggja fram 
fullnaðarreikning (lokareikning). Á reikningi þessum skal m.a. greina allar kröfur um 
greiðslur vegna aukaverka, verðbóta og breytinga. Reikningar sem koma seinna fram, 
verða ekki teknir til greina. 
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1.  FORSÖGN VERKKAUPA 

1.0 ALMENN ATRIÐI 

Alverktaki skal í samræmi við útboðsgögn þessi hanna og byggja  Knatthús í 
Kaplakrika, Hafnarfirði.  

Knatthúsið skal vera 74 x 111 m að innanmáli eða 8.214 m2 að flatarmáli og 
lágbygging við gafl hússins skal vera 2,7 x 31 m eða 83,7 m2 að flatarmáli.    

Lágmarkshæð knatthúss yfir hliðarlínum vallar skal vera 7,5 m og lágmarkshæð í 
mæni alla lengd hússins skal vera 20 m.  Lágmarkshæð í lágbyggingu skal vera 2,7 
m. 

Aðkoma að knatthúsi er að vestanverðu um gangstíg sem liggur frá bílastæðum að 
anddyrisbyggingu (lágbyggingu) 

Knatthúsið verður kalt, þ.e. óupphitað og þar með án einangrunar, en lágbygging skal 
vera einangruð og upphituð. 

Í lágbyggingunni skal vera anddyri, 3 almenn salerni, 1 salerni fyrir fatlaða, geymsla, 
tæknirými og ræstiklefi. Byggingarefni skal vera álagsþolið og viðhaldslítið.  Anddyri 
þarf að vera vel búið gluggum. Lúgur skulu vera í anddyri sem snúa annarsvegar að 
aðkomusvæði og hinsvegar inn í knatthús. Þessar lúgur þurfa að nýtast sem sölulúgur 
fyrir miðasölu og vörusölu.  

Þá skal bjóðandi gera tilboð í jarðvinnu vegna æfingavalla norðan við knatthúsið, sem 
afmarkast af knatthúsi að sunnanverðu, lóðamörkum við Garðahraun 2 að 
austanverðu, Flatahrauni að norðanverðu og frjálsíþróttavelli að vestanverðu. 
Verkefnið felst í að taka upp og farga núverandi gervigrasi af æfingavelli, lækka landið 
niður í kóta 27,6 m. Þá skal bjóðandi gefa tilboð í að gera stoðveggi umhverfis nýja 
æfingavelli, þ.e. að austan, norðan og vestanverðu við æfingavellina og skal tilboð 
miðast við einingaverð í magnskrá, jarðvinna, hönnun, mót, bendistál, steypa og 
yfirborðsfrágangur stoðveggja, sjá nánar í magnskrá og á teikningum. 

Alverktaki skal leggja til innréttingar, tæki og búnað í samræmi við útboðsgögn.  

 

1.1 FORSÖGN HÚSNÆÐIS OG LÓÐAR 

1.1.0 Almenn atriði 

Hér á eftir eru skilgreindar kröfur verkkaupa til húsnæðis og lóðar. Um er að ræða 
forsögn sem lýsir notkun og stærð einstakra rýma, sem og gerð og gæði ýmissa þátta 
sem snerta húsnæðið og lóðina. Loks er gerð grein fyrir lágmarkskröfum varðandi 
innréttingar, tæki, búnað og fl. 

Alverktaki skal hlíta fyrirmælum fulltrúa veitustofnana um alla meðhöndlun og frágang 
á lögnum þeirra. 

Gera skal 2m háa mannhelda byggingagirðingu umhverfis framkvæmdasvæði þannig 
að fyllsta öryggis sé gætt.  

Grafa skal fyrir mannvirkjum niður á burðarhæfan botn, að því loknu skal framkvæma 
nauðsynlegar sprengingar/fleyganir/fyllingar áður en uppsláttur hefst.  

Áður en framkvæmdir hefjast, skal alverktaki kynna sér allar fáanlegar upplýsingar um 
lagnir hjá veitustofnunum, sem kynnu að vera fyrir á lóðinni. 

Telji bjóðandi þörf á frekari upplýsingum en fram koma í útboðsgögnum fyrir grundun 
mannvirkisins skal hann afla þeirra á eigin kostnað.  

Alverktaki skal reikna inn í tilboð sitt allan kostnað við jarðvinnu hverju nafni sem 
nefnist, sem nauðsynleg er til að fullgera mannvirki og lóð samkvæmt útboðsgögnum. 
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Eins skal alverktaki reikna inn í tilboð sitt allan kostnað við bygginga- og 
varnargirðingar, vinnubúðir og rekstur vinnusvæðis. 

 

1.1.1 Stærð og staðsetning 

Heildarstærð húsnæðisins er skilgreind í grein 1.2 Húsrýmisáætlun, starfsemi- og 
rýmislýsingar. Þar koma fram viðmiðunarstærðir einstakra rýma og gerir verkkaupi 
kröfu um að þær séu uppfylltar, en kröfur þessar eru lágmarkskröfur.  

Alverktaki ber ábyrgð á að öll rými henti þeirri starfsemi sem þar á að fara fram, 
samkvæmt ákvæðum gildandi laga- og reglugerða. 

Lögun og staðsetning byggingar skal vera í samræmi við deiliskipulag og mæliblað. 

1.1.2 Ytra og innra skipulag 

Form og útlit bygginga skal miða að því að hún falli vel að landi og umhverfi sínu.   

Frágangur lóðar er ekki með í þessu alútboði, en bjóðandi skal miða frágang 
landmótunar að húsi  í samræmi við hæðarsetningu umhverfis húsið. Við innra 
skipulag húsnæðis skal lögð áhersla á hagkvæmni í rekstri.  

1.1.3 Efnis- og vinnugæði, tækjabúnaður og frágangur 

Almennt gildir að húsnæði, allt efni, allur tæknibúnaður, ýmis tæki, búnaður og fleira 
skal uppfylla öll gildandi lög og reglugerðir sem og reglur viðkomandi sérsambanda 
íþróttahreyfingarinnar, þar sem þær tengjast starfseminni.  

Í samræmi við gildandi reglur skal notast við CE merktar byggingarvörur á grunni 
samhæfðra staðla, evrópskra matsskjala eða samþykkts tæknimats.   

Öll vinna og frágangur allur skal ávallt vera fyrsta flokks.  Öll vinna skal unnin af 
aðilum með menntun, þekkingu og reynslu af viðkomandi verkþáttum og vinna sem 
krefst fagmenntunar skal unnin af einstaklingum með viðeigandi fagmenntun. 

1.1.4 Hönnun og samráð við verkkaupa 

Alverktaki annast og ber alla ábyrgð á allri hönnun og útfærslum í tengslum við 
verkefnið. Alverktaki skal annast öll samskipti við byggingaryfirvöld og aðra opinbera 
aðila eftir því sem verkefnið krefst. Öll gögn tengd hönnun og undirbúningi skulu vera 
aðgengileg verkkaupa.  

Alverktaki skal leggja öll hönnunargögn, teikningar og verklýsingar fyrir verkkaupa til 
yfirferðar og samþykktar. Yfirferð verkkaupa felst í því að sannreyna hvort lausnir séu í 
samræmi við forsendur og kröfur, sem koma fram í útboðs- og samningsgögnum. 
Samþykki verkkaupa breytir ekki ábyrgðarstöðu alverktaka fyrir útfærslum og lausnum. 

Yfirferð og eftirlit verkkaupa kemur í engum tilfellum í stað eftirlits opinberra aðila.  
Alverktaki skal leggja verkkaupa til allar nauðsynlegar teikningar, eins og verkkaupi 
telur sig hafa þörf fyrir hverju sinni. 

Í samræmi við útboðsgögn nær hönnunin til aðalteikninga af húsnæðinu og 
fullnaðarhönnunar. Í hönnun felst allar nauðsynlegar teikningar (séruppdrættir, 
hlutauppdrættir og deiliuppdrættir) og verklýsingar vegna verksins. 

Verkkaupi mun tilnefna sérstaka fulltrúa (umsjónar- og eftirlitsmenn) sem mun hafa 
með höndum öll samskipti við alverktaka meðan á undirbúningi, hönnun og 
verkframkvæmdum stendur. Fulltrúi verkkaupa á rétt á að taka þátt í hönnunar- og 
undirbúningsfundum meðan á hönnun og undirbúningi stendur og skulu fundir þessir 
haldnir eigi sjaldnar en á tveggja vikna fresti, þannig að ávallt sé tryggt  að verkkaupi 
sé vel upplýstur um stöðu og þróun hönnunar og alls undirbúnings. 
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 1.2 HÚSRÝMISÁÆTLUN, STARFSEMI OG RÝMISLÝSINGAR 

1.2.0 Almennt 

Almennt eru ekki gerðar sértækar kröfur til einstakra byggingarhluta aðrar en þær að 
byggingin sé vönduð, viðhaldslítil og uppfylli viðeigandi lög og reglugerðir og fylgi góðri 
byggingarvenju. 

Hönnun íþróttabygginga skal fullnægja gildandi lögum, reglugerðum og stöðlum eftir 
því sem við á.  Þar sem íslenskum stöðlum sleppir skal eftir föngum leita forsagnar 
evrópskra forstaðla, þó þannig að samræmis sé gætt við íslenskar forsendur. 

Heildarstærð bygginga, nettó samkvæmt húsrýmisáætlun er sem hér segir: 

 

Samtals stærðir m² 

Knatthús 74 x 111 m innanmál 8.214 

Lágbygging 2,7 x 31 m innanmál 84 

Heildarstærð nettó  8.298 

1.2.1 Knatthús 

Hámarkshæð húss samkvæmt deiliskipulagi er 23 m frá gólfhæð sem verður í kóta 
26,00.  Það er um 2m neðar en núverandi landhæð.  Það er reiknað með að fyllt verði 
að húsinu, nema að vestanverðu, þar sem verður inngangur í húsið. Hæð 
frjálsíþróttavallar er í kóta u.þ.b. 26, þ.e. sama kóta og væntanlegt knatthús, en 
æfingavellir norðan við knatthúsið verða í kóta 28.  Lóð Garðahrauns 2 og mön við 
Reykjanesbraut er hærri en gólfkóti knatthúss (sjá dwg grunn og sniðmyndir) og skal 
sýna frágang landmótunar í tillögum bjóðanda allt að 10 m umhverfis knatthúsið. Bent 
er á að lóð Garðahrauns 2 er allt að 5 m hærri en gólfkóti knatthúss, þannig að 
austurgafl hússins þarf að taka þann hæðarmun upp sem stoðveggur. Greiðslumörk 
jarðvinnu knatthúss  við æfingavelli eru 10 m frá norður útvegg knatthúss  

Knatthúsið verður óupphitað og þar með óeinangrað.   

Gervigras: 

Alverktaki skal leggja gervigras á allt húsið (74 x 111 m) og  skal það uppfylla 
eftirfarandi skilyrði: 

Gervigrasið skal framleitt af viðurkenndum framleiðanda og vera vottað, fyrsta flokks 
FIFA quality Pro gervigras með samþykki FIFA. Þá þarf framleiðandi að vera FIFA 
„preferred Producer“.  Gervigras þarf að standast allar FIFA Quality Pro vallarpróf 
(field test) og ber alverktaki ábyrgð á að völlurinn fái FIFA quality Pro certification. Það 
er í höndum alverktaka að láta framkvæma vallarpróf fljótlega eftir lagningu. Bjóðandi 
skal geta vísað á tilbúna velli með samskonar gervigrasi annarsstaðar í Norður 
Evrópu.  

Gervigrasið skal þannig uppbyggt að á jarðfyllingu kemur fjöðrunarlag og ofan á það 
innfyllt gervigras með gúmmíkurli og sandi. Vanda skal alla vinnu við lagningu og fara 
skal að leiðbeiningum framleiðanda. 

Fjöðrunarlag skal vera 20-25 mm in situ E layer með 10% binder og þar ofan á 40 mm 
hátt  gervigras með monofilament fiber/yarn.  Það skal vera þétt, sterkt og fjaðrandi. 
Pile weight skal vera frá 1.100 g/m2 og stitches frá 160/m.  

Eingöngu skal nota þveginn og þurrkaðan silicia sand (0,3-1,0mm). Gerðar eru kröfur 
um að gúmmíkurl sé Virgin-EPDM innfill, ljósgrænt að lit. Efnislýsing gúmmís skal 
fylgja tilboði þar sem fram koma upplýsingar um kornakúrfu gúmmíkurls sem setja á í 
grasið, upplýsingar um gerð gúmmís í gúmmíkurli ásamt efnasamsetningu. Þá þarf 
staðfestingu framleiðanda að efnið uppfylli allar kröfur fyrirliggjandi reglugerða og sé 
samþykkt af FIFA til notkunar samkvæmt FIFA quality Pro.  
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Áður en samningur er undirritaður skal leggja fram gögn framleiðanda sem sýna 
minnst 5 ára fulla ábyrgð á gervigrasinu.  Verktaki skal skilja eftir 30 m2 af gervigrasi 
og innfyllingu í umbúðum sem svarar þeim fermetrum og skal það innifalið í 
heildarverði.  Við lok verks skal alverktaki leggja fram viðhaldsáætlun fyrir gervigrasið.    

Vökvunarkerfi fyrir gervigras: 

Alverktaki skal leggja vökvunarkerfi í gervigrasið með úðastútum sem falla niður í 
grasið.  Fjöldi úðastúta skal  vera í samræmi við leiðbeiningar framleiðanda 
gervigrass. Taka skal tillit til þess í hönnun kerfisins að húsið er kalt og þarf kerfið að 
vera án vatns þegar það er ekki í notkun. 

Lýsing: 

Gerð er krafa um að innanhúss njóti dagsbirtu að það miklu leyti að við notkun hans á 
björtum degi (CIE standard overcast sky) sé óþarft að nota rafljós. Þess skal gætt að 
dagsbirta valdi ekki ofbirtu eða glýju, t.d. vegna sólarljóss eða endurkasts þess.  
Raflýsing skal vera samkvæmt forsögn í kafla 1.3.10. 

Raflýsing vallarins skal uppfylla kröfur flokks I í töflu A.21 í staðlinum ÍST EN 
12193:2007 Light and lighting - Sports lighting. 

Loftræsing: 

Fylgja skal öllum stöðlum og reglum sem kveðið er á um í byggingarreglugerð við 
kerfisuppbyggingu og hönnun loftræsikerfa. 

Utanhússklæðning: 

Við val á utanhússklæðningu knatthúss verður horft til útlits, en einnig tekið mið af 
rekstrarkostnaði sem metin verður samkvæmt LCC greiningu.  

Áhorfendapallar 

Innifalið í tilboði skal vera áhorfendabekkir (fellibekkir) meðfram annarri langhlið 
hússins fyrir 600 manns.   

Tjöld 

Innifalið í tilboði skulu vera rafdrifin tjöld sem skipta vellinum í 4 hluta, langsum og 
þversum. Að neðan skal vera dúkur upp í 3 m., þar fyrir ofan net 3-4 m.  

Geislahitarar 

Innifalið í tilboði skulu vera innrauðir rafmagnshitalampar (geislahitarar) á 20 m löngu 
svæði með um 3 m millibili, dæmigerð stærð hitalampa 1.500 W/stk. 

1.2.2 Lágbygging  

Lágbygging skal vera 2,7 x 31 m að innan máli eða um 84 m2.  Í lágbyggingu skal 
koma fyrir anddyri 57 m2, 3 almennum salernum samtals 8 m2, 1 salerni fyrir fatlaða 7 
m2, ræstiherbergi 2 m2, tæknirými og geymslu 10 m2. Lofthæð lágbyggingar skal vara 
a.m.k. 2,7 m innanmál. 

Lágbygging skal vera einangruð og upphituð, t.d. með gólfhita.   

Varðandi kröfur til byggingarhluta er vísað í kafla 1.4. 

 

1.3 HÖNNUNARFORSENDUR OG HÖNNUNARKRÖFUR 

1.3.0 Almenn atriði 

Öll hönnun, efni og frágangur skal fullnægja gildandi lögum, reglugerðum og stöðlum 
eftir því sem við getur átt.  Þar sem íslenskum stöðlum sleppir skal eftir föngum leita 
forsagnar EES staðla, þó þannig að fulls samræmis sé gætt við íslenskar forsendur  

Í eftirfarandi köflum eru taldar upp þær lágmarks viðbótarkröfur, sem farið er fram á, 
eða óskir og kröfur sem ástæða er til að ítreka sérstaklega. Að öðru leyti skal miða við 
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góðar og viðurkenndar byggingarvenjur, verklýsingu framleiðanda efnis, tæknibúnaðar 
og annars búnaðar, og leiðbeiningar frá opinberum stofnunum.  Sérstaklega er bent á 
byggingarblöð frá Rb eða sérrit þeirra.  

Í köflunum eru raktar óskir og kröfur sem verkkaupi vill að hafðar verði að leiðarljósi 
hvað varðar hönnunarforsendur og hönnunarkröfur.  Aðferðir sem hér er lýst við að 
uppfylla óskir og kröfur verkkaupa eru leiðbeinandi að því leyti að alverktaki má 
uppfylla þær á annan hátt ef hann sýnir fram á að sami árangur náist.  Ef alverktaki 
telur sig ná sama árangri á annan hátt en hér er gert ráð fyrir skal hann gera ítarlega 
grein fyrir frávikum lausna með tilboði sínu. 

Tæknikerfi 

Til að verkkaupi geti fylgst með að uppbygging og rekstur tæknikerfa sé eins og krafist 
er skal alverktaki gera rekstrar- og viðhaldsbækur þar sem fram kemur m.a. 

▪ Hverjir stóðu að gerð tæknikerfa, undirverktakar og hönnuðir 

▪ Forsendur hönnunar 

▪ Kerfislýsingar 

▪ Teikningar (skýringarmyndir, kerfismyndir) 

▪ Samvirkni tæknibúnaðar 

▪ Forritunarlýsingar/RCS 

▪ Raftengimyndir 

▪ Skýrslur um stillingar tækja 

▪ Áætlanir um eftirlit og viðhald með tímasetningum 

▪ Upplýsingar um efni og birgja 

Með tæknikerfi er átt við öll tæknileg kerfi, svo sem frárennslis-, hreinlætis-, 
neysluvatns-, hita-, snjóbræðslu-, brunaviðvörunar-, loftræsikerfi og öll rafkerfi sem 
kröfur eru gerðar til auk þeirra sem alverktaki leggur til viðbótar þeim sem kröfur eru 
gerðar um. 

Til þess að gerð handbóka verði hnitmiðuð skal alverktaki merkja öll tæki með 
kerfisnúmerum til auðkenningar.  Alverktaki skal afhenda handbók í tveimur eintökum 
fyrir lokaúttekt verksins. 

Öll tæknikerfi skulu prófuð í áföngum og í verklok í samráði við verkkaupa.  Alverktaki 
skal gera prófunarskýrslur sem verkkaupi skal hafa aðgang að, sé þess óskað.  
Prófunarskýrslur verða síðan hluti af handbókum tæknikerfa. 

1.3.1 Álagsforsendur 

Vind-, snjó- og notaálag 

Álagsforsendur séu í samræmi við íslenska staðla. 

Jarðskjálftaálag 

Jarðskjálftaálag reiknist skv. ÍST 13.  

Brunaálag 

Brunatæknileg hönnun skal vera í samræmi við kröfur byggingarreglugerðar og ÍST 
EN 54 og reglur Mannvirkjastofnunar. 

Allt efni í skal þannig valið að ekki myndist eiturgufur við bruna. 

Brunahönnun mannvirkisins og kerfa þess skal framkvæmd af viðurkenndum 
brunahönnunar sérfræðingi. Niðurstöður brunahönnunar skulu settar fram í greinar-
gerð og á teikningum. 
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1.3.2 Burðarvirki 

Gerð er sú krafa að við hönnun þessara kerfa, sjái reyndur hönnuður með víðtæka 
reynslu á þessu sviði og af mannvirkjum eins og hér um ræðir. 

Eftirfarandi eru helstu staðlar og reglugerðir, sem  byggja skal á við 
burðarþolshönnun bygginga og annarra mannvirkja og eru til viðbótar og notkunar 
með þeim stöðlum sem tilteknir eru í byggingarreglugerð.  Notkun staðla 
samkvæmt byggingarreglugerð gildir nema þegar annað sé tekið fram sérstaklega. 

Nota má eftirfarandi staðla en þess skal þó ætíð gætt að ákvæði íslenskra staðla 
sé ætíð uppfyllt. 

EC 1/FS ENV 1991 (Grundvöllur hönnunar og áraunir á mannvirki) 

EC 2/FS ENV 1992 Design of concrete structures (Hönnun steinsteypuvirkja) 

EC 3/FS ENV 1993 Design of steel structures (Hönnun stálvirkja) 

EC 7/FS ENV 1997 Grundun og ÍST 15-Grundun. 

EC 8/FS ENV 1998 Design provisions for earthquake resistance of structures og 
ÍST 13-Jarðskjálftaálag. 

EC 206/FS ENV 206 (Steinsteypa-eiginleikar, framleiðsla, niðurlögn og samræmi 
við kröfur.) 

Deilihönnun steypuvirkja verði  samkvæmt FS ENV, EC8, Part 1-3. 

1.3.3 Hreinlætislagnir 

Fylgja skal öllum stöðlum og reglum sem kveðið er á um í byggingarreglugerð við 
kerfisuppbyggingu og hönnun lagnakerfa. 

Frárennslislagnir 

Hönnun og frágangur kerfa skal vera í samræmi við ÍST 68:2013 og DS432:2009.   

Hönnunargildi úrkomu skal miða við úrkomukort fyrir Vífilsstaði 74 l/s ha.  

Allt efni skal vera að vönduðustu gerð. 

Tvöfalt kerfi skal vera þ.e. kerfi fyrir regnvatn og skólp skulu vera aðskilin. 

Leggja skal þerrilagnir þar sem nauðsyn krefur. 

Tryggja skal að frárennslislagnir í jörðu þoli þann þrýsting sem þær verða fyrir. 

Neysluvatnslagnir 

Hönnun neysluvatnskerfa skal vera í samræmi við ÍST 67:2013 og DS 439:2009. Öll 
einangrun og rakavörn utan um lagnir skal vera vönduð og áferðafalleg. 

Merkja skal lagnir með borðum sem sýna streymisátt vatns og hvort um er að ræða 
kalt eða heitt vatn. 

Allt heitt neysluvatn skal vera upphitað kalt vatn, sem hitað er upp með millihiturum.  

Allar neysluvatnslagnir í tæknirými og á svæðum skal einangra. 

Neysluvatnslagnir skulu þola 70°C og 10 bar.  Lagnir skulu vera vottaðar. 

Þrifatæki 

Snyrtingum skal komið fyrir eftir þörfum í samræmi við forsögn og reglugerðir. 

Allt postulín skal vera 1. flokks hvítt að lit og allt frá sama framleiðanda. Tengistykki 
fyrir hreinlætistæki utan veggja skulu vera krómuð. 

Blöndunartæki skulu vera að vandaðri gerð og öll frá sama framleiðanda. 

Salerni skulu vera vegghengd. 
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Handlaugar skulu vera vegghengdar. Gegnumstreymisniðurfall er við handlaugi. 

Ræstivaskar skulu vera vegghengdir stálvaskar. Gegnumstreymis gólfniðurfall er 
við ræstivask. 

Koma skal fyrir 3 drykkjarfontum með kælibúnaði í anddyri. Drykkjarfontar skulu 
vera úr ryðfríu stáli. 

Brunaslöngur og slökkvitæki 

Brunaslöngum og slökkvitækjum skal komið fyrir í samræmi við kröfur 
brunahönnuðar.  

Brunaslanga og slökkvitæki skal vera í sameiginlegum skáp. 

1.3.4 Hitakerfi 

Almennt 

Aðeins rými lágbyggingar er upphitað með gólfhita. 

Fylgja skal öllum stöðlum og reglum sem kveðið er á um í byggingarreglugerð við 
kerfisuppbyggingu og hönnun lagnakerfa. 

Hitakerfi 

Hönnun hitakerfa skal vera samkvæmt ÍST EN12828:2012 og gólfhitakerfi samkvæmt 
ÍST EN 1264-1:1997og 2,3 og 4 frá 2009. Frágangur kerfa skal vera þannig að unnt 
verði að tryggja góða varmavist í lágbyggingu. Afköst hitakerfa skal stjórnað eftir 
innihita í hverju rými. Varmaþörf skal reikna samkvæmt ÍST 66:2016 og DS418:2011.   

Gólfhitalagnir skulu vera hitaþolnar plastpípur með súrefniskápu að viðurkenndri gerð. 
Deiligrindur skulu settar upp fyrir afmörkuð svæði. 

Stjórnbúnaður kerfisins skal tengdur við stjórnkerfi lagnakerfa Kaplakrika og vera 
samhæfður miðað við BAC-net staðall. 

1.3.5 Loftræsikerfi 

Fylgja skal öllum stöðlum og reglum sem kveðið er á um í byggingarreglugerð við 
kerfisuppbyggingu og hönnun loftræsikerfa eins og t.d ÍST EN 13779. 

Lágmarksloftmagn fyrir knatthús skal vera í samræmi við grein 10.2.8 í BR.  
Hámarksgildi CO2 í innilofti er 800 ppm. og fari ekki til skamms tíma yfir 1000 ppm. 
Miða skal við 840 manns. Einnig skal loftræsing tryggja það að rakastig verði 80% eða 
minna við 0°C útihita og innihiti 5°C til að draga úr hættu á slaga eða þokumyndun 
þegar fullt hús er af fólki. 

Með loftræsingu skal tryggja fullnægjandi loftgæði í öllum rýmum.   

Gert er ráð fyrir að loftræsing sé vélræn með vélrænu útsogi.  

Loftinntak fyrir knatthús skal uppfylla kröfur skv. ÍST EN 13779.  

Allir blásarar eru EC-blásarar með hraðastýringum. Á knatthúsi eru blásarar þrýstings 
stýrðir en eining  afkastastýrt eftir CO2 (ppm) og hlutfalsraka (HR%).i 

Brunatæknilegar lausnir í loftræsikerfum skulu vera í samræmi við 
byggingarreglugerð.  

Stjórnbúnaður kerfisins skal tengdur stjórnkerfi Kaplakrika og miðaður við BAC-net 
staðal. Merkja skal allan búnað  og lagnir. 

1.3.6 Vatnsúðakerfi 

Sé gerð krafa um vatnsúðakerfi, skulu slík kerfi verða hönnuð í samræmi við ÍST EN 
12845:2015. 
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1.3.7 Stýrikerfi 

Hússtjórnarkerfi er til staðar í Kaplakrika. Þangað skal verktaki leggja samskiptastreng 
sem gefur möguleika á vöktun og stýringu kerfa í knatthúsi. Forritun er hluti af alverki 
þessu. 

1.3.8 Tæknirými 

Gera skal ráð fyrir tæknirými fyrir tengigrind og inntök og búnað fyrir úðakerfi ef hann 
er nauðsynlegur.  Gott aðgengi skal vera að tæknirými utanfrá.  

1.3.9 Hljóðvist 

Viðurkenndur hljóðtækniráðgjafi skal koma að allri hönnun vegna hljóðvistar. 

1.3.10 Rafkerfi 

Almennt 

Séð skal fyrir nægjanlegum lagnaleiðum fyrir raflagnir, bæði lágspennu- og 
smáspennulögnum. Þannig skal alverktaki koma fyrir plastpípum, listum, 
lagnastokkum og strengstigum eftir aðstæðum. 

Alverktaki skal gera ráð fyrir að leggja sveigjanlegt kerfi fyrir lagnaleiðir þannig að 
breytingar séu auðveldar. Þannig skal alverktaki gera ráð fyrir 30% aukarými í 
lagnaleiðum og í töflum til að mæta framtíðarþörfum. Gert skal ráð fyrir að allar 
grunnlagnir liggi á strengjastigum fyrir ofan niðurtekin loft eða sýnilegar þar sem loft 
eru ekki tekin niður. Allar lagnaleiðir skulu vera aðgengilegar. 

Reglugerðir sem skal uppfylla: 

- Reglugerð um raforkuvirki nr. 678/2009 með áorðnum breytingum. 

- ÍST 200:2006, Raflagnir bygginga. 

- Tæknilegir tengiskilmálar raforkudreifingar - TTR, Samorka 2009. 

- 9.4.2 Sjálfvirk brunaviðvörun, Mannvirkjastofnun 10.2015. 

- 161.1 BR1, Reglur um sjálfvirk brunaviðvörunarkerfi, Brunamálastofnun 
ríkisins. 

- ÍST EN 54 um brunaviðvörunarkerfi. 

- 9.4.12 Neyðarlýsing, Mannvirkjastofnun 01.2016. 

- ÍST EN 12464-1:2011, Light and lighting - Lighting of work places - Part 1: 
Indoor work places. 

- Reglur um innanhússfjarskiptalagnir, Póst- og fjarskiptastofnun, 12.2015. 

Lágspennukerfi 

Alverktaki skal sjá byggingunni fyrir nægjanlegum fjölda almennra raftengla 230 V, 
sem þjónað geta starfseminni í hverju rými fyrir sig.  

Í lágbyggingu skal vera 3 tenglar fyrir hverja starfstöð fyrir utan 1 tengil fyrir þrif. Í 
öðrum rýmum skal fjöldi tengla ákvarðast af þeim búnaði sem komið verður fyrir í 
rýmunum og þar fyrir utan skal koma fyrir raftenglum til almennra nota a.m.k. 1 stk. 
230 V tengli á hverja byrjaða 8 m² þó aldrei færri tenglum en 1 og ekki fleiri tenglum en 
8 í hverju rými. 

Í knatthúsi skal komið fyrir 8 tenglaboxum með læsanlegu loki, dreift um húsið. Í hverju 
boxi skulu vera 4x16 A Schuko tenglar, 1x3f-16A iðnaðartengill (CEE) og 1x3f-32A 
iðnaðartengill (CEE).  Tenglabox skal vera með tengipunkti fyrir aðliggjandi aflstreng, 
lekaliða, varbúnaði fyrir tenglana og víraðir, þ.e. tilbúin til uppsetningar og notkunar. 
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Alverktaki skal gera ráð fyrir nægjanlegum stofnlögnum og kvíslum þannig að 
starfsemin geti tekið þeim breytingum sem fyrirsjáanlegar eru í framtíðinni m.a. með 
auknum tölvubúnaði. Þannig skal alverktaki gera ráð fyrir að raffæða allan þann 
rafbúnað sem eðlilegt þykir að hafa í starfsemi af þessu tagi s.s. loftræsikerfum, 
snjóbræðslukerfi, hitakerfi og fleiri kerfum.  

Alverktaki skal alltaf hafa snertispennuvarnir í fullkomnu lagi skv. reglugerð. Þannig 
skal alverktaki gera ráð fyrir að nota lekastraumsvörn fyrir framan allar greinar í töflum. 

Greinatöflur skulu vera á sér kvíslum frá aðaltöflu eða dreifitöflum.  

Byggingin skal vera vel spennujöfnuð og skal einungis núllað á einum stað, í aðaltöflu. 
Ekki skal nota PEN-leiðara utan aðaltöflu. Jarðbindingar og spennujöfnun skal miða 
að því að hafa rafsegulsvið sem minnst. 

Fjölnota strengkerfi 

Alverktaki skal setja upp fjölnota strengkerfi fyrir símakerfi, tölvulagnir og annan búnað 
í lágbyggingu. 

Alverktaki skal byggja fjölnota strengkerfið upp í samræmi við Category 6 (Class-E). 
Dreifa skal tenglum um húsið í samráði við verkkaupa og í samræmi við rýmislýsingar.  

Tengiskápum með tengibúnaði o.þ.h. skal komið fyrir í tæknirýmum og öðrum rýmum 
ef þörf þykir.  

Þráðlaus tölvusamskipti 

Alverktaki skal setja upp lagnir fyrir þráðlaus tölvusamskipti í knatthúsi. 

Gera skal ráð fyrir að fyrir að byggingin sé dekkuð með þráðlausu staðarneti. Sendar 
eru utan verks en nægjanlega margir aðgengilegir tengistaðir við innra net 
knatthússins um fjölnota strengkerfi með tilheyrandi lögnum skulu vera fyrir hendi. 

Sendar teljast til lauss búnaðar sem verkkaupi mun útvega. 

Raflýsing 

Knattspyrnuvöllurinn skal njóta dagsbirtu að það miklu leyti að við notkun hans á 
björtum degi (CIE standard overcast sky) sé óþarft að nota rafljós. Þess skal gætt að 
dagsbirta valdi ekki ofbirtu eða glýju, t.d. vegna sólarljóss eða endurkasts þess. 

Ítarefni um dagsbirtu í íþróttahöllum: Understanding daylighting of sports halls, 
sportscotland 2016; https://sportscotland.org.uk/facilities/design-guidance/sports-
halls/understanding-daylighting-of-sports-halls/. 

Raflýsing knattvallarins skal uppfylla kröfur flokks I í töflu A.21 í staðlinum ÍST EN 
12193:2007 Light and lighting - Sports lighting. 

Aðrar kröfur til lýsingarinnar er sem hér segir: 

- Boltar eða annað geti ekki sest ofan á lampa.  

- Höggþol lampa sé í samræmi við notkun salar. 

- Lýsing skal vera stýranleg, a.m.k. þrískipt kveiking.  

o Eav1 : 500 lx (mesta lýsing) 

o Eav2 : 300 lx (miðlungs lýsing)  

o Eav3 : 100 lx (minnsta lýsing)  

- Hægt sé að stýra lýsingu þannig að notkunartími ljósgjafa verði jafn til lengri 
tíma litið. 

- Kveiking lýsingar taki stuttan tíma og engin biðtími milli kveikinga. 

Í greinargerð með tilboði skal eftirtalið tilgreint vegna mats á líftímakostnaði lýsingar 
knattspyrnuvallar: 

https://sportscotland.org.uk/facilities/design-guidance/sports-halls/understanding-daylighting-of-sports-halls/
https://sportscotland.org.uk/facilities/design-guidance/sports-halls/understanding-daylighting-of-sports-halls/
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- Stofnkostnaður lýsingarbúnaðar skipt í efni og vinnu. 

- Endingartími ljósgjafa/lampa. 

- Uppsett afl (W). 

Á verktíma skal leggja fram upplýsingar um ljósbúnað og ljósgjafa í samræmi við 
leiðbeiningar í kafla 4 (Data to be provided) í staðlinum ÍST EN 12193:2007. 

Við verklok skal lögð fram mæliskýrsla til staðfestingar á því uppsett vallarlýsing sé í 
samræmi við settar kröfur. Skýrslan skal innihalda þau atriði sem lýst er í kafla 5.3 
(Measurement record) í staðlinum ÍST EN 12193:2007. 

Raflýsing annarra svæða knatthússins en vallarins skal skilgreind og uppfylla kröfur 
með vísan til viðeigandi birtutaflna í staðlinum ÍST EN 12464-1:2011 (Light and 
lighting - Lighting of work places - Part 1: Indoor work places). 

Alverktaki skal leggja fyrir verkkaupa til samþykktar yfirlitsmynd þar sem gerð er grein 
fyrir þeim kröfum sem verktakinn hyggst uppfylla innan einstakra rýma og svæða. 

Lýsing skal vera utan við alla innganga.  

Knatthúsið skal búið út- og neyðarlýsingarbúnaði í samræmi við almennar kröfur 
byggingarreglugerðar og brunahönnun mannvirkisins 

Nota skal lampa og búnað sem nýtir vel raforku, ljósnýtni sé góð og rekstur 
hagkvæmur. Almennt skal miða við 3.000 K litarhitastig. Farið er fram á að boðnar 
tegundir lampa hafi gerðarprófun faggiltrar prófunarstofu. Allir lampar skulu lagðir fyrir 
verkkaupa til umsagnar/samþykktar. 

Ljósastýring 

Lagt skal upp með að stýring lýsingar í viðverurýmum verði með Dali kerfi. Í 
tæknirýmum, geymslum, ræstiklefum og snyrtingum verði notast við viðveruskynjara til 
að kveikja og slökkva lýsingu. Lýsing á göngum og opnum svæðum verði stýrt 
miðlægt. 

Ljósarofar verði á hverjum notkunarstað utan ganga og opinna svæða sem verður 
stýrt miðlægt. Einnig verði miðlægt hægt að slökkva öll ljós eða setja lýsingu í 
næturstöðu. 

Við boð frá innbrotaviðvörunarkerfi og/eða brunaviðvörunarkerfi kvikna tiltekin ljós í 
skólanum.  

Rafmagnstæki 

Öll rafmagnstæki sem alverktaki leggur til skulu vera af vandaðri gerð og miðast við þá 
starfsemi sem þau eru ætluð fyrir. 

Brunaviðvörunarkerfi 

Alverktaki skal setja upp sjálfvirkt brunaviðvörunarkerfi sem skal samhæft því kerfi 
sem fyrir er í byggingum FH í Kaplakrika. Brunaviðvörunarstöð skal komið fyrir í 
anddyri í Kaplakrika og útstöð í knatthúsi. Reyk- eða hitaskynjurum skal komið fyrir í 
öllum rýmum, handbrunaboðum við alla útganga og tilheyrandi hljóðgjafa, allt 
samkvæmt gildandi reglum og kröfum brunahönnunar. Tengja skal kerfið við 
viðurkennda vaktstöð. 

Koma skal fyrir yfirlitsmynd brunaviðvörunarkerfis við brunaviðvörunarstöð og annars 
staðar sem gerð verður krafa um samkvæmt brunahönnun. 
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1.4 KRÖFUR TIL BYGGINGARHLUTA 

1.4.0 Almenn atriði 

Almennt eru ekki gerðar sértækar kröfur til einstakra byggingarhluta aðrar en að þeir 
þjóni hlutverki sínu samkvæmt kröfulýsingu í þessum gögnum, uppfylli viðeigandi lög 
og reglugerðir og fylgi góðri byggingarvenju. 

Tyggja skal að góða hljóðvist allra rýma og loftræsikerfis. Alverktaki skal fá 
viðurkenndan hljóðvistar sérfræðing til liðs við sig, til að tryggja að það náist. 

Í þessum kafla eru raktar kröfur til einstakra byggingarhluta sem eru gerðar umfram 
almennar kröfur.  Allar kröfur um efnisgæði og frágang ber að skilja svo að hér er um 
leiðbeinandi kröfur að ræða sem alverktaki má uppfylla á annan hátt ef sami árangur 
næst. 

Þeir byggingarhlutar sem hér er sérstaklega fjallað um eru: 

- Frágangur utanhúss 

- Útihurðir gluggar og gler 

- Frágangur veggja innanhúss 

- Loft 

- Gólf 

- Innihurðir 

1.4.1 Frágangur utanhúss 

Yfirborðsefni veggja og þaks utanhúss skal vera úr efnum sem kalla á lítið viðhald. Við 
mat á utanhússklæðningu verður tekið mið af LCC greiningu efnis. 

Allt sýnilegt stál og stálfestingar skal vera heitsinkhúðað í samræmi við grein 8.4.2 í 
BR. 

Áfellur, þakkantar og –brúnir, þakrennur og niðurfallsrör skal vera úr efnum sem kalla 
á lítið viðhald.  

1.4.2 Útihurðir gluggar og gler 

Allar útihurðir skulu vera úr anodiseruðu áli, karmar þeirra skulu vera úr anodiseruðu 
áli, í samræmi við annan frágang veggja. Á hurðum skulu vera viðurkennd handföng, 
hurðapumpur og hurðastopparar. Allar útihurðir (sem og innihurðir) skulu vera 
læsanlegar og skulu sylindrar vera í höfuðlyklakerfi að vali verkkaupa (flóttaleiðir 
undanskyldar). 

Allir gluggar skulu vera viðurkenndir ál/tré gluggar, þ.e. gler skal vera glerjað í 
álramma (að öllu leiti eða hluta), sem síðan er fest við trékarma. Stórir gluggaveggi 
skulu byggðir úr álprófílum. 

Allt einangrunargler skal uppfylla ákvæði byggingareglugerðar og skal vera K-gler og 
glært nema í bað- og búningsaðstöðu, geymslum og fleiri stöðum þar sem glerið skal 
vera matt, þannig að ekki sjáist í gegnum það. 

Minnt er á björgunarop. Viðurkenndar öryggislokanir og stormjárn skulu vera á 
opnanlegum gluggum og björgunaropum. 

1.4.4 Frágangur veggja innanhúss 

Í lágbyggingu er gerð krafa um að yfirborð innveggja sé með sléttri áferð og málað 
með viðurkenndum málningarkerfum. 

Veggir snyrtinga skulu flísalagðir með 6 – 8 mm þykkum flísum upp í 1,5 m hæð. 
Flísar, allt efni við niðurlögn þeirra og fúgufylliefni skal vera samkvæmt viðurkenndum 
EES stöðlum sem gilda um húsnæði eins og þetta. Allar fúgur á milli flísa skulu fylltar 
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epoxy fúgufylliefni og skal sérstaklega vandað til allrar gerðar þeirra. Á öllum hornum 
og brúnum skal nota til þess gerðar flísar. 

1.4.5 Loft 

Yfirborðsefni  lofta í lágbyggingu skulu taka mið af þeirri starfsemi, sem fram fer í 
viðkomandi rýmum.  

Málaðir fletir skulu lakkaðir samkvæmt viðurkenndum málningarkerfum. 

1.4.6 Gólf 

Í lágbyggingu er gerð krafa um vandaðan yfirborðsfrágang gólfa. Hvergi skulu vera 
misfellur í yfirborði gólfa né þröskuldar sem hindra umferð.  

Gólfflísar 

Lágbygging skal flísalögð með 10 – 12 mm þykkum flísum. Sökkulflísar skal leggja 
meðfram öllum veggjum þessara gólfa. Fúgur á milli flísa í bað- og búningsherbergja 
skal fyllta með epoxy fúgufylliefni og skal sérstaklega vandað til allrar gerðar þeirra. 
Flísar, allt efni við niðurlögn þeirra og fúgufylliefni skal vera samkvæmt viðurkenndum 
EES stöðlum sem gilda um húsnæði eins og þetta. Á öllum hornum og brúnum skal 
nota til þess gerðar flísar.   

Í anddyri skal gera ráð fyrir mottuþró með niðurfalli og sandgildru,  sem viðurkenndar 
burstamottur leggjast ofan í. Botn mottugryfja skal flísalagður. 

1.4.7 Ýmiss búnaður sem alverktaki á að leggja til  

Í öllum snyrtingum skal komið fyrir; sápuskömmturum, rafmagnshandþurrkum, krókum 
fyrir handklæði og föt, statífum fyrir salernispappír bæði fyrir aðalrúllu sem og 
aukarúllu. Speglar skulu vera á öllum snyrtingum yfir handlaugum. Allur 
hreinlætisbúnaður skal vera úr ryðfríu stáli. Veggljós skal vera yfir öllum speglum. 

Gert skal ráð fyrir slönguhjóli í anddyrisbyggingu. Slönguhjólið skal vera skv. ÍST EN 
671-1. Handslökkvitæki skulu vera í byggingunni við allar dyr í samræmi við ákvæði 
byggingarreglugerðar. 

Útmerkingar og neyðarlýsingar skulu vera skv. byggingarreglugerð, leiðbeiningarblaði 
Mannvirkjastofnunnar, ÍST EN 1838 og EN 50172. Flóttaleiðalýsing 1 lúx í flóttaleiðum 
og 5 lúx við hvern skyndihjálparstað, handboða og slökkvitæki. Svæðislýsing skal vera 
0,5 lúx í opnum rýmum yfir 60m² eins og í fótboltasalnum. 
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2. MAGNSKRÁ VEGNA JARÐVINNU OG STOÐVEGGJA VIÐ ÆFINGAVELLI 

 

Nr. Lýsing Magn Ein. Ein. verð Samtals 

       

 

Hönnun stoðveggja 1 heild     

       

 

Upprif á núverandi gervigrasi 6.533 m2     

       

 

Uppúrtekt 

    

 

- Laust efni* 6.542 m3     

 

- Klöpp 1.059 m3     

       

 

Fyllingar 

    

 

- Fyllingar meðfram 

stoðveggjum 1.000 m3     

       

 

Stoðveggir 

    

 

- Steypa C35 880 m3     

 

- Steypumót  2.118 m2     

 

- Bendistál (K) 105.000 kg.     

       

     

Samtals 

tilboðsliður   
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3. FORM VERKTRYGGINGAR 

Undirritaður lýsir því hér með yfir að hann ábyrgist Hafnarfjarðarbæ, kt. 590169-7579, 
Strandgötu 6, 220 Hafnarfirði, sem verkkaupa, greiðslu á allt að kr._______________________ 
sem er 15% samningsfjárhæðar, sem tryggingu fyrir því, að ____________________________ 
inni af hendi samningsskyldur sínar sem alverktaki á verkinu: 

 

"KNATTHÚS Í KAPLAKRIKA" 

samkvæmt útboðslýsingu, og þeim gögnum sem þar eru upp talin sem útboðsgögn. 

Verktrygging þessi er sett samkvæmt ákvæðum samningsgagna. 

Við verklok, þegar lokaúttekt verkkaupa hefur farið fram og alverktaki hefur fengið viðurkenningu 
verkkaupa á því að hann hafi efnt samningsskyldur sínar samkvæmt samningsgögnum, þá skal 
tryggingarupphæðin lækka í 5% af samningsfjárhæð eins og hún er í verklok og gildir 
verktrygging sú í eitt ár frá því framkvæmdum lýkur þ.e. lokaúttekt hefur farið fram, allt í 
samræmi við samningsgögn. Að þessu ári liðnu skal alverktaki fá staðfestingu verkkaupa fyrir 
því, að hann hafi efnt allar samningsskyldur sínar. 

 

Verkkaupi (Hafnarfjarðarbær) getur krafið undirritaðan um greiðslu tryggingarfjárins að einhverju 
eða öllu leyti, einhliða og án undangengins dóms, ef hann telur það nauðsynlegt til að bæta 
galla, sem fram hafa komið á verki alverktaka eða til greiðslu á hvers konar kostnaði, sem 
verkkaupi hefur orðið fyrir vegna vanefnda alverktaka á ákvæðum verksamningsins og skal 
greiðslan fara fram innan 14 daga frá því hennar er krafist. 

 

 

Undirskrift ábyrgðaraðila 

(banka eða tryggingarfélags) 

 

 

 

Vitundarvottar: 

 

 

_________________________________ 

 

_________________________________ 
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4. FORM  VERKSAMNINGS 

Undirritaðir; Hafnarfjarðarbær, kt. 590169-7579, Strandgötu 6, 220 Hafnarfirði, og 
____________________hér eftir nefndur alverktaki, gerum með okkur eftirfarandi samning. 

 

l. gr. 
Alverktaki tekur að sér verkið "KNATTHÚS Í KAPLAKRIKA", samkvæmt útboðslýsingu, og 
þeim gögnum sem þar eru upptalin sem útboðsgögn, ásamt viðaukum við útboðsgögn 
nr.___________________. 

 

2. gr. 
Verkið skal unnið í samræmi við samningsgögn þessi, sem eru hluti þessa samnings. Komi upp 
misræmi á milli ganga skulu útboðsgögn verkkaupa gilda nema alverktaki hafi boðið betur.  

1. Útboðslýsing og forsögn verkkaupa, dags. _____ 2018. 
2. Deiliskipulag svæðisins. 
3. Lóðarblað. 
4.  Tilboðseyðublað útfyllt og undirritað af alverktaka. 
5. Framlagðar  teikningar, greinargerðir og fleira frá alverktaka. 
6. Verktrygging (ábyrgðartrygging) alverktaka. 
7. Verkáætlun alverktaka. 
8. Greiðsluáætlun alverktaka. 
9. Viðaukar nr._____ 
10. ÍST-30 (5. útgáfa 2012). 

3. gr. 
Fyrir framangreint verk greiðir verkkaupi alverktaka fjárhæð þá, sem tilgreind er í tilboði 
alverktaka (kr.______________), með þeim breytingum sem samningsgögn kveða á um. 
Fjárhæðin greiðist á þann hátt sem samningsgögn greina á um. 

4. gr. 
Rísi ágreiningur á milli aðila út af samningi þessum skal hann rekinn fyrir Héraðsdómi 
Reykjaness. 

5. gr. 
Af samningi þessum eru gerð tvö samhljóða frumrit, sitt handa hvorum aðila. 

 
 
Hafnarfirði _____________  2018 

 

 

________________________________   _____________________________ 

 f.h. verkkaupa     f.h. alverktaka  
 

 

 

 

Vitundarvottar: 

 

_______________________kt.__________________ 

 

_______________________kt.__________________ 
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5. GÁTLISTI 

 
 
Eftirfarandi upplýsingar SKULU fylgja og skal bjóðandi haka við hvern reit hér fyrir 
neðan til staðfestu og skila inn með tilboði sínu. 
  
 Formblað A1 – Upplýsingar um bjóðanda 

 Formblað A2 – Upplýsingar um fjárhagsstöðu bjóðanda 

 Gögn sem sýna fram á að eigið fé bjóðanda uppfylli lágmarks skilyrði 
alútboðsgagna, að lágmarki ársreikningur síðasta árs 

 Staðfesting á að bjóðandi sé í skilum með opinber gjöld 

 Staðfesting á að bjóðandi sé í skilum með lögboðin iðgjöld í lífeyrissjóði 

 Afrit af samstarfssamningi eða viljayfirlýsingu fyrirtækis og bjóðanda 

 Formblað A3 – Verkefnastjóri, ásamt ferilskrá 

 Formblað A4 – Hönnunarstjóri, ásamt ferilskrá 

 Formblað A5 – Arkitekt, ásamt ferilskrá 

 Formblað A6 – Verkfræðihönnuður burðarvirki  

 Formblað A7 – Verkfræðihönnuður, lagnakerfi 

 Formblað A8 – Verkfræðihönnuður, rafkerfi og lýsing 

 Formblað A9 – Verkfræðihönnuður, brunahönnun 

 Formblað A10- Verkfræðihönnuður, hljóðvist 

 Formblað A11 – Kostnaðarráðgjafi 

 Formblað A12 - Undirverktakar 
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6. FORMBLÖÐ 

 

Formblað A1 

Upplýsingar um bjóðanda  

Nafn bjóðanda:  

Stofndagur: 

Lýsing á rekstri:  

Kennitala:  

Heimilisfang: 

Sími: 

Netfang: 

Tengiliður bjóðanda: 

Netfang tengiliðar: 

 

Fylgiskjöl:   

1. Ef um hlutafélag er að ræða er óskað eftir útskrift um hlutafélagið úr hlutafélagaskrá. 
2. Almennar upplýsingar um bjóðanda, svo sem starfslið, reynslu yfirmanna og nafn þess 

starfsmanns, sem ber ábyrgð á og annast upplýsingagjöf vegna tilboðsins. 
3. Skrá yfir helstu verk og lýsing á reynslu bjóðanda í sambærilegum verkum. Gerð er krafa 

um að bjóðandi hafi skilað verki á s.l. 5 árum þar sem framkvæmdakostnaður var að 
lágmarki 400 mkr.  

 
 
Ég undirritaður staðfesti hér með að upplýsingar í þessu tilboði eru sannar og réttar. Ég staðfesti 
að ég hef heimild til að skrifa undir fyrir hönd þeirra aðila er standa að tilboðinu 
 
Staður: Dagsetning: 
 
________________________________        ____________________________ 

 
 
 
Undirskrift:   
 
 
____________________________ 
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Formblað A2 

Upplýsingar um fjárhagsstöðu bjóðanda  

Nafn bjóðanda: 

Hakið einungis við: 

 Eigið fé bjóðanda er að lágmarki 40 
milljónir króna 

 

 

Fylgiskjöl: 

1. Gögn sem sýna fram á að eigið fé bjóðanda uppfylli lágmarks skilyrði alútboðsgagna, að 
lágmarki ársreikningur síðasta árs. 

2. Staðfesting á að bjóðandi sé í skilum með opinber gjöld. 
3. Staðfesting á að bjóðandi sé í skilum með lögboðin iðgjöld í lífeyrissjóði. 
4. Annað sem bjóðandi vill koma á framfæri. 

 

 

 

Staður: Dagsetning: 

 

_______________________________ ___________________________       

    

 

 

 

Undirskrift: 

 

 

__________________________________ 
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Formblað A3 

Verkefnisstjóri 

Nafn bjóðanda/fyrirtæki  
 
 
 

Nafn og kennitala verkefnisstjóra: 
 
 

Menntun:  
 
 
 
 

Staðfesting með undirritun að viðkomandi tali og skrifi góða íslensku:  
 
 
 
 

Yfirlit um 5 ára samanlagða starfsreynslu af mannvirkjagerð og verkefnastjórnun sambærilegra verka á 
síðastliðnum 10 árum:  
 
 
 
 
 
 

 
Fylgiskjöl 
1. Ferilskrá með starfsreynslu og menntun 
2. Annað sem bjóðandi vill koma á framfæri 

 
 
Staður: Dagsetning: 
 
 
_______________________________         ____________________________ 
 
      
 
Undirskrift: 

 

 
_______________________________ 
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Formblað A4 

Hönnunarstjóri 

Nafn bjóðanda/fyrirtæki:  
 
 
 

Nafn og kennitala hönnunarstjóra: 
 
 

Menntun:  
 
 
 
 

Staðfesting með undirritun að viðkomandi sé löggiltur hönnuður samkvæmt kröfum gildandi 
byggingarreglugerðar og hafi heimild til að skila inn uppdráttum til samþykktar hjá 
byggingaryfirvöldum á Íslandi:   
 
 

Yfirlit um 5 ára samanlagða starfsreynslu af mannvirkjagerð og stjórnun hönnunar sambærilegra verka 
á síðastliðnum 10 árum:  
 
  
 
 

 
 

 

Fylgiskjöl: 
1. Ferilskrá með starfsreynslu og menntun. 
2. Annað sem bjóðandi vill koma á framfæri. 

 

 
 
Staður: Dagsetning: 
 
_______________________________         ____________________________          
    
 
 
Undirskrift: 
 
 
________________________________
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Formblað A5 

Arkitekt  

Nafn bjóðanda/fyrirtæki:  
 
 
 

Nafn og kennitala arkitekts: 
 
 

Menntun:  
 
 
 
 

Staðfesting með undirritun að viðkomandi sé löggiltur hönnuður samkvæmt kröfum gildandi 
byggingarreglugerðar og hafi heimild til að skila inn uppdráttum til samþykktar hjá 
byggingaryfirvöldum á Íslandi:   
 
 

Yfirlit um 5 ára samanlagða starfsreynslu af hönnun sambærilegra verka á síðastliðnum 10 árum og 3 
ára reynslu af stjórnun hönnunar.  
 
 
 
 

 

Fylgiskjöl: 
1. Ferilskrá með starfsreynslu og menntun 
2. Annað sem bjóðandi vill koma á framfæri 

 

 
 
Staður: Dagsetning: 
 
 
____________________________                 ___________________________  
    
 
Undirskrift: 
 
 
______________________________
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Formblað A6 

Verkfræðihönnuður, burðarvirki 

Nafn bjóðanda/fyrirtæki:  
 
 
 

Nafn og kennitala verkfræðings: 
 
 

Menntun:  
 
 
 
 

Staðfesting með undirritun að viðkomandi sé löggiltur hönnuður samkvæmt kröfum gildandi 
byggingarreglugerðar og hafi heimild til að skila inn uppdráttum til samþykktar hjá 
byggingaryfirvöldum á Íslandi:   
 
 

Yfirlit um 5 ára samanlagða starfsreynslu af hönnun sambærilegra verka á síðastliðnum 10 árum og 3 
ára reynslu af stjórnun hönnunar.  
 
 
 
 

 
Fylgiskjöl: 
 

1. Ferilskrá með starfsreynslu og menntun 
2. Annað sem bjóðandi vill koma á framfæri 

 
 
Staður: Dagsetning: 
 
 
____________________________                 ___________________________  
    
 
Undirskrift: 
 
 
______________________________ 
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Formblað A7 

Verkfræðihönnuður, lagnir og loftræsikerfi 

Nafn bjóðanda/fyrirtæki:  
 
 
 

Nafn og kennitala verkfræðings: 
 
 

Menntun:  
 
 
 
 

Staðfesting með undirritun að viðkomandi sé löggiltur hönnuður samkvæmt kröfum gildandi 
byggingarreglugerðar og hafi heimild til að skila inn uppdráttum til samþykktar hjá 
byggingaryfirvöldum á Íslandi:   
 
 

Yfirlit um 5 ára samanlagða starfsreynslu af hönnun sambærilegra verka á síðastliðnum 10 árum og 3 
ára reynslu af stjórnun hönnunar.  
 
 
 
 

 
 
Fylgiskjöl: 
 
1. Ferilskrá með starfsreynslu og menntun 
2. Annað sem bjóðandi vill koma á framfæri 
 
 
Staður: Dagsetning: 
 
 
____________________________                 ___________________________  
    
 
Undirskrift: 
 
 
______________________________ 
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Formblað A8 

Verkfræðihönnuður, rafkerfi og lýsing 

Nafn bjóðanda/fyrirtæki:  
 
 
 

Nafn og kennitala verkfræðings: 
 
 

Menntun:  
 
 
 
 

Staðfesting með undirritun að viðkomandi sé löggiltur hönnuður samkvæmt kröfum gildandi 
byggingarreglugerðar og hafi heimild til að skila inn uppdráttum til samþykktar hjá 
byggingaryfirvöldum á Íslandi:   
 
 

Yfirlit um 5 ára samanlagða starfsreynslu af hönnun sambærilegra verka á síðastliðnum 10 árum og 3 
ára reynslu af stjórnun hönnunar.  
 
 
 
 

 
 
Fylgiskjöl: 
 
1. Ferilskrá með starfsreynslu og menntun 
2. Annað sem bjóðandi vill koma á framfæri 
 
 
 
Staður: Dagsetning: 
 
 
____________________________                 ___________________________  
    
 
Undirskrift: 
 
 
______________________________ 
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Formblað A9 

Verkfræðihönnuður, brunatæknileg hönnun 

Nafn bjóðanda/fyrirtæki:  
 
 
 

Nafn og kennitala verkfræðings: 
 
 

Menntun:  
 
 
 
 
 
 

Yfirlit um 5 ára samanlagða starfsreynslu af hönnun sambærilegra verka á síðastliðnum 10 árum og 3 
ára reynslu af stjórnun hönnunar.  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Fylgiskjöl: 
 
1. Ferilskrá með starfsreynslu og menntun 
2. Annað sem bjóðandi vill koma á framfæri 
 
 
 
Staður: Dagsetning: 
 
 
____________________________                 ___________________________  
    
 
Undirskrift: 
 
 
______________________________ 
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Formblað A10 

Verkfræðihönnuður, hljóðhönnun 

Nafn bjóðanda/fyrirtæki:  
 
 
 

Nafn og kennitala verkfræðings: 
 
 

Menntun:  
 
 
 
 
 
 

Yfirlit um 5 ára samanlagða starfsreynslu af hljóðhönnun sambærilegra verka á síðastliðnum 10 árum 
og 3 ára reynslu af stjórnun hönnunar.  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Fylgiskjöl: 
 
1. Ferilskrá með starfsreynslu og menntun 
2. Annað sem bjóðandi vill koma á framfæri 
 
 
 
Staður: Dagsetning: 
 
 
____________________________                 ___________________________  
    
 
Undirskrift: 
 
 
______________________________ 
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Formblað A11 

Kostnaðarráðgjafi 

Nafn bjóðanda/fyrirtæki:  
 
 
 

Nafn og kennitala ráðgjafa: 
 
 

Menntun:  
 
 
 
 

Staðfesting með undirritun að viðkomandi tali og skrifi góða íslensku:  
 
 

Yfirlit starfsreynslu af gerð kostnaðaráætlana og eftirfylgni með þeim fyrir sambærileg verk síðustu 5 
ár. Sýna skal fram á reynslu við gerð lífsferilskostnaðargreininga, LCC:   
 
 
 
 
 

 

Fylgiskjöl: 
1. Ferilskrá með starfsreynslu og menntun 
2. Annað sem bjóðandi vill koma á framfæri 

 

 
 
Staður: Dagsetning: 
 
_______________________________          ___________________________ 
    
Undirskrift: 
 
 
 
__________________________________ 
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Formblað A12 

Undirverktakar 

Nafn bjóðanda/fyrirtæki:  
 
 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


